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ABKURZUNGSVERZEICHNIS

aGF anrechenbare Geschossflache

AFU Amt fir Umwelt und Energie St. Gallen

Au Gewadsserschutzzone

BAFU Bundesamt fliir Umwelt (friher BUWAL)

dB(A) Dezibel A-bewertet

DTV Durchschnittlicher Tagesverkehr

EBP Ernst Basler und Partner AG

ES Empfindlichkeitsstufe nach LSV

Fz Fahrzeug

GSchVv Gewadsserschutzverordnung

GEP Genereller Entwéasserungsplan

GW Grundwasser

HBEFA Handbuch Emissionsfaktoren des Strassenverkehrs BAFU
HC Flichtige Kohlenwasserstoffe

HV Hauptverkehrsstrasse

IGW Immissionsgrenzwert

LSA Lichtsignalanlage

Leq energiedaquivalente Dauerschallpegel

Lre Emissionspegel

Lri Beurteilungspegel

LRV Luftreinhalte-Verordnung

LSV Larmschutz-Verordnung

LW Lastwagen

OMEN Orte mit empfindlicher Nutzung (NISV)

NIS Nicht ionisierende Strahlung

NO, Stickstoffdioxid

NOx Stickoxide

PCB Polychlorierte Biphenyle

PM10 Particulate Matter < 10 um

PW Personenwagen / Planungswert

SIA Schweizer Ingenieur- und Architektenverein

SVP Spezifisches Verkehrspotential

usG Bundesgesetz liber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz)
uvB Umweltvertraglichkeitsbericht

UVvP Umweltvertraglichkeitsprifung

UVPV Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
VF Verkaufsflache

VOC Volatile Organic Carbon, leichtflichtige Kohlenwasserstoffe

Z0/Zt/7Zt+ Ist- Ausgangs- und Betriebszustand
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ZUSAMMENFASSUNG

Das Jona-Center Areal liegt stidlich der St. Gallerstrasse nach der Einmiindung der Feldli-
strasse. Hans Nef und die AMAG AG wollen das in die Jahre gekommene Jona-Center 1
ersetzen und das gesamte Areal entwickeln. Neben Einkaufsmoglichkeiten, welche die
Angebote im Jona-Center 1 ablésen sollen, ist eine grossere Anzahl von Wohnungen
vorgesehen. Der Wohnanteil an der Geschossflache betragt nahezu zwei Drittel.

Fur die Entwicklung des Areals Jona-Center wird ein Gestaltungsplanverfahren durchge-
fuhrt. Der vorliegende zu beurteilende Gestaltungsplan beruht auf diesem Projekt.

Das Areal wird weiterhin tGber die Feldlistrasse und den Feldlistich erschlossen. Auf dem Verkehr
Areal sind 366 Parkplatze vorgesehen, davon 333 Parkfelder in einer Tiefgarage. Die

Anlieferung fir die gewerblichen Nutzungen erfolgt tGber Feldlistich ins UG, die Ausfahrt

Uber die "Beppi-Rampe" auf die St. Gallerstrasse. Der induzierte Verkehr nimmt gegen-

Uber heute um gut 70 % zu.

Wahrend sich die Emissionen des Lastwagenverkehrs wegen der angenommenen gerin- Luftschadstoffe
gen Erhohung der Anlieferungen nur wenig verandern, nehmen die Emissionen aus dem
PW-Verkehr fir alle betrachteten Schadstoffe um etwa 85 % zu.

Der induzierte Verkehr flihrt beim Feldlistich zu einer wahrnehmbaren Zunahme der Lirm
Larmbelastung, wobei die IGW weiterhin eingehalten sind. Auf dem (brigen Strassen-

netzt liegt die Zunahme der Larmbelastung deutlich unter 1 dB(A), auch auf der St. Gal-
lerstrasse wo die IGW bereits Gberschritten sind. Damit sind die Anforderungen der LSV
eingehalten.

Fur die Wohnnutzungen im noérdlichen Bereich sollten mittels baulicher Massnahmen
(Anordnung der Raume) die Grenzwerte der ES Il eingehalten werden kdnnen.

Mit dem Anschluss an das stadtische Trennsystem wird das Areal kiinftig gesetzeskon- Gewisserschutz
form entwassert.

Die anwendbaren Umweltvorschriften konnen mit dem Gestaltungsplan Jo-
na Center eingehalten werden. Die méglichen Nutzungen verursachen keine
libermassigen Belastungen. Die Anforderungen des Umweltrechtes sind mit
dem Gestaltungsplan eingehalten.
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1 EINLEITUNG

1.1 Ausgangslage und Vorhaben

Das Jona-Center Areal liegt stidlich der St. Gallerstrasse nach der Einmiindung der Feldli-
strasse. Hans Nef und die AMAG AG wollen das in die Jahre gekommene Jona-Center 1
ersetzen und das gesamte Areal entwickeln. In naher Zukunft stehen Nutzungsanderun-
gen an, welche die Standortattraktivitat des Gebiets in den Bereichen Einkauf, Arbeit
und Wohnen erhéhen sollen.

Fur die Entwicklung des Areals Jona-Center wird ein Gestaltungsplanverfahren durchge-
fuhrt. Daflir wurde in der zweiten Halfte 2012 ein zweiter Studienwettbewerb durchge-
fuhrt, nachdem ein erstes Verfahren zu keiner befriedigenden Losung gefiihrt hatte. Im
zweiten Verfahren setzte sich das Projekt YONA von Pfister Schiess Topeano & Partner
Architekten AG durch. Der vorliegende zu beurteilende Gestaltungsplan beruht auf die-
sem Projekt.

Neben Einkaufsmoglichkeiten, welche die Angebote im Jona-Center 1 ablésen sollen ist
eine grossere Anzahl von Wohnungen vorgesehen. Ihr Anteil an der Geschossflache be-
tragt nahezu zwei Drittel.

1.2 Verfahren

Im Gestaltungsplangebiet befindet sich ein Einkaufszentrum mit einer Verkaufsflache UVP-Pflicht
von mehr als 7'500 m?, welches als Anlagetyp 80.6 UVP-pflichtig ist. Die UVP wird im
Gestaltungsplanverfahren durchgefihrt. Fir den Planungsbericht liegt bereits eine Vor-

prifung durch die kantonalen Amter vor.

1.3 Umweltvertraglichkeitsbericht

Der Umweltvertraglichkeitsbericht enthalt die Abklarungen der Auswirkungen aller im Umfang der Abklirungen
Gestaltungsplan vorgesehenen Nutzungen. Im Bericht wird dargelegt, ob das Vorhaben

die anwendbaren Umweltschutzvorschriften einhalt. Da das Projekt erst bis zur Stufe
Richtprojekt/Gestaltungsplan entwickelt wurde, kdnnen noch nicht alle Auswirkungen

im Detail untersucht werden. Wo zurzeit noch keine gesicherten Aussagen gemacht

werden konnen, wird fiir spatere Abklarungen auf das noch einzureichende Baugesuch

verwiesen.
Fiir die Umweltbereiche Luft und Larm sowie Grundwasser wurden telefonische Abkla- Absprachen mit
rungen mit den zustdandigen Fachstellen im AFU St. Gallen zur Klarung des Untersu- Fachstellen

chungsrahmens durchgefihrt.

Der vorliegenden Bericht ist als abschliessende Voruntersuchung nach Art. 10 Abs. 3
USG und damit als Umweltvertraglichkeitsbericht zu verstehen.
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2 PROJEKTBESCHRIEB

2.1 Standort

Das Projektareal befindet sich ostlich des Zentrums von Jona an der Kreuzung Feldli-
strasse/St. Gallerstrasse (siehe Abbildung 2-1). Es liegt damit am Ostlichen Hauptzubrin-
ger von der Autobahn A53 nach Rapperswil-Jona. Die momentane Nutzung beinhaltet
vor allem Dienstleistungsgewerbe mit hohem Publikumsverkehr.

Abbildung 2-1:
Ubersichtskarte Situation Projektareal Jona-Center (rot)

Der Gestaltungsplanperimeter umfasst die Liegenschaften Kat.-Nr. 2301J, 3113J, 3612J
und 415J, in Rapperswil-Jona mit einer totalen Grundstiicksfliche von 17809 m” (siehe
Abbildung 2-2). Stidwestlich des Areals befindet sich ein Lidl-Markt am Feldlistich. Wei-
ter stdlich schliesst das Entwicklungsgebiet Langriti an. Nordlich der St. Gallerstrasse
finden sich weitere Gewerbenutzungen und Wohngebiete.
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Abbildung 2-2:
Perimeter Gestaltungsplan Jona Center

= Bearbeitungsperimeter
1 Avruen
% Abbruch, exkl. Nordteil UG

Fww
= .| Sanierung/ Teilreorganisation / Abbruch

2.2 Heutige Situation

Auf dem Areal befinden sich heute das Jona-Center 1 mit einem Mdbelgeschaft und
einem Coop-Markt. In der Mitte des Areals (Parzelle 3113J) befindet sich das "Swisscom-
Gebaude", welches Standort einer Mobilfunkantenne ist.

Das Areal ist zum grossten Teil versiegelt; rund um das Swisscom-Gebaude finden sich
Rasenflachen und Rabatten, ebenso am nérdlichen Rand des Jona-Centers. Der siidliche
Teil (Parzelle 3612J) wird als Parkplatz genutzt. Am westlichen Rand des Areals befindet
sich eine Autowaschstrasse.

2.3  Gestaltungsplan®

Der Gestaltungsplan Jona Center soll die baurechtliche Sicherung einer Gesamtiiber- Zielsetzung
bauung festlegen. Er regelt die Bebauung, die Erschliessung der Grundstlicke fur die

Fussganger, den motorisierten Privatverkehr, den 6ffentlichen Nahverkehr, die Er-

schliessung, die Parkierung und die Zu- und Wegfahrten fir die LW.

Der heutige Eindruck eines Industriequartiers soll einem attraktiven Quartier mit stad- Planungsgrundsitze
tebaulicher Qualitat weichen. Die Festlegung des Planungsgebietes gemass glltiger Zo-

nenordnung in die Kernzone K4B schafft die Voraussetzungen fiir eine grundlegende

Erneuerung des Quartiers, welches heute ein stadtebauliches Manko aufweist. Es soll

Text basiert auf dem Planungsbericht Jona Center vom 5. Sept. 2013, Pfister Topeano Schiess & Partner
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ein durchmischtes Quartier mit attraktiven Arbeitsplatzen und Wohnungen sowie eigen-
standiger Adresse entstehen.

Das Projekt stellt mit einem durchgehend gestalteten Aussenraum zwischen den drei Offentliche Rdume
Baukorpern die Nord-Sud-Verbindung mit den angrenzenden Quartieren her und er-

schliesst zudem das Jona Center bei gleichzeitiger Anbindung an die Bushaltestelle Jona

Center (siehe Anhang A). Mit dem Vorhaben sollen nicht nur Fussgdngerverbindungen

geschaffen sondern auch der gesamte Langsamverkehr aufgewertet werden.

Im Gestaltungsplan sind drei Gebaudekorper vorgesehen, welche auf einem gemeinsa- Bauobjekte
men mehrgeschossigen Untergeschoss mit Tiefgarage stehen. Im Erdgeschoss sind Ver-

kaufsflachen (und teilweise Biroflachen) vorgesehen, welche direkt vom Platz zwischen

den Gebaduden erreicht werden kénnen.

In den Obergeschossen sind Wohnungstypen vorgesehen. Sie sind larmmassig vorteil- Wohnungen
haft rechtwinklig zur Strasse angeordnet und gleichzeitig profitieren alle von der Aus-
sicht nach Siiden.

Das gesamte Projektareal wird mehrheitlich versiegelt. Das Sockelgeschoss soll einer- Versiegelung
seits als Zugang zu den Hausern, andererseits als halboffentlicher Aussenraum und als
Park- und Spielflache dienen.

Das Vorhaben sieht auf maximal einem Drittel der Geschossflachen Verkaufsanlagen Nutzungen
vor; auf den restlichen zwei Drittel sind Wohnnutzungen vorgesehen (siehe Tabelle 2-1).

Die Nutzer der Verkaufsflachen sind noch nicht festgelegt. Fiir das Vorhaben sind 366

Parkplatze geplant, grosstenteils in einer zweigeschossigen Tiefgarage. Heute sind auf

dem Areal 216 Parkplatze vorhanden, welche alle ersetzt werden.

Die Anlieferung fiir die Verkaufsnutzungen erfolgt tGber Feldlistrasse-Feldlistich in das Anlieferung
2. Untergeschoss. Die Lastwagen verlassen das Gebdude ohne zu wenden nach Osten
und gelangen via die "Beppi-Rampe" auf die St. Gallerstrasse (Einbahnsystem).

Tabelle 2-1:
Geplanten Nutzungen im Jona Center

Nutzung Flache (mz)

VF Verkauf intensiv 2'500

VF Verkauf tbrige 7'500

aGF Dienstleitung/Bliro 550
aGF Wohnungen 19'450

Total 30'000

24 Entwadsserung

Rapperswil-Jona verfligt Gber ein genehmigtes GEP. Dieses sieht grundsatzlich die Ent- Ist-Zustand
wasserung im Trennsystem vor. Das Projektareal mit dem Jona-Center 1 wird heute im
Mischsystem entwassert.

Im Rahmen der Entwicklungsplanung im Gebiet Feldli - Langriti wird die Kanalisation Betriebszustand
erneuert und ein Trennsystem bis zum Projektareal hochgezogen. Das Vorhaben Jona-

Center wird an diese Kanalisation angeschlossen. Die Dachflachen der Hochbauten sind

mehrheitlich begrint.
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2.5 Raumplanung

Gemass Richtplan ist das Gebiet Jona Center an der St. Gallerstrasse als G-Standort be-
zeichnet und nebst der Altstadt von Rapperswil und dem Zentrum von Jona als Sied-
lungsschwerpunkt mit Publikumsintensiver Einrichtung (PE) vorgesehen (siehe Abbil-
dung 2-3).

Die Stadt Rapperswil-Jona beabsichtigt, parallel zum Gestaltungsplanverfahren, mit ei- Zonenplaninderung
ner Teilzonenplandanderung das Planungsgebiet in die Kernzone K5A zu Gberflihren.

Das Vorhaben ist mit seinen Ausniitzungsvorgaben zonenkonform.

Abbildung 2-3:
Ausschnitt Kantonaler Richtplan Rapperswil-Jona mit Standort Jona Center

2.6 Bauphase

Zur Bauphase kénnen in einem Gestaltungsplanverfahren naturgemass noch keine ver-
bindlichen Aussagen gemacht werden. In den relevanten Umweltbereichen werden
Massnahmenvorschlage fiir die Bauphase gemacht. Die Dauer der Bauphase wird auf
knapp zwei Jahre geschatzt.
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3 SYSTEMABGRENZUNG

3.1 Zeitliche Abgrenzung

Im Sinne der UVP-Methodik werden folgende Zustande unterschieden:

Ist- und Ausgangszustand Z0/Zt: 2012 (heutiger Zustand)
Betriebszustand Zt+: 2017
Bauphase: 2015/16

3.2 Raumliche Abgrenzung

Der Lokalperimeter entspricht Gber das Areal hinaus jenem Bereich, in dem der indu-
zierte Verkehr mindestens 10 % des Gesamtverkehrs betragt .

3.3 Relevanzmatrix

Die nachstehende Relevanzmatrix zeigt die Art und Bedeutung der Umweltauswirkun-
gen.

Abbildung 3-1:
Relevanzmatrix Gestaltungsplan Jona-Center
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Legende:
° Auswirkung beschreiben und bewerten

- keine/nicht relevante Auswirkungen

3.4  Nicht relevante Umweltauswirkungen

Folgende Umweltbereiche werden im Bericht nicht weiter beschrieben, da keine oder
nicht relevante Auswirkungen zu erwarten sind.

NIS: Auf dem Areal befinde sich eine Sendeanlage der Swisscom. Der heu-
tige Standort kann nicht gehalten werden; eine Integration der Sen-
deanlage in die Uberbauung wird zurzeit noch studiert. Die Angaben
zu den OMEN werden im Rahmen des spateren Bewilligungsverfah-
rens flr die neue Antenne eingereicht.
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Energie:

Im Rahmen der Quartierentwicklung im Gebiet Langriti soll eine
Heizzentrale gebaut und ein Warmeverbund etabliert werden. Die
genaue Ausgestaltung ist noch offen, die Bauherrschaft ist jedoch in-
teressiert daran zu partizipieren.

Oberflachengewasser: Es sind keine Oberflachengewadsser betroffen

Altlasten:

Wald:

Naturschutz:

Landschaftsbild:

Storfall:

Im Kataster der belasteten Standorte sind keine Vorkommen auf dem
Areal verzeichnet. Teile des Areals diirften in der Vergangenheit ge-
schittet worden sein.

Es ist kein Waldgebiet betroffen.
Auf dem Areal finden sich keine schiitzenswerten Naturwerte.

Das Areal liegt mitten Ortsteil Jona. Das Areal ist heute bereits tber-
baut. Der Gestaltungsplan ermdoglicht eine bessere Gestaltung des
Bereichs.

Das Vorhaben untersteht nicht der Storfallverordnung. Es werden
voraussichtlich in den Verkaufsflachen keine Gefahrgliter in nen-
nenswerten Mengen gelagert.
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4 VERKEHR UND PARKPLATZE’

4.1 Verkehrsgrundlagen

Schon heute ist die verkehrliche Belastung auf der St. Gallerstrasse hoch, und der Kno- Belastung Strassennetz
ten St. Gallerstrasse/Feldlistrasse verfiigt nur noch liber geringe Kapazitatsreserven. Die

Feldlistrasse, welche an ihrem Nordende lichtsignalgesteuert in die St. Gallerstrasse

mundet, ist eine Sammelstrasse fir ein grosseres Gebiet mit verschiedenen Nutzungen

(Wohnen, Industrie und Gewerbe).

Fur das Vorhaben wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, in welches auch die Auswir- Bericht Verkehrskonzept
kungen der Ubrigen geplanten Vorhaben im Gebiet Langriiti einbezogen wurden. Der

Bericht "Jona-Center Verkehrsgutachten" von Ernst Basler+Partner ist Teil des Gestal-

tungsplandossiers.

4.2 Erschliessung

Die Erschliessung des Areals erfolgt heute weitgehend Uber St. Gallerstrasse, Feldlistras- Ist-Zustand
se und Feldlistich von Siden auf die Parkplatze. Im Osten des Areals finden sich knapp
50 Parkplatze, welche direkt von der St. Gallerstrasse erschlossen werden.

Mit der Realisierung des Vorhabens erfolgt die Erschliessung fiir den PW-Verkehr wie Betriebszustand
auch far die Anlieferung nur noch Gber Feldlistrasse-Feldlistich in das Untergeschoss.

Uber 90 % der PW werden das Areal auch wieder {iber Feldlistich-Feldlistrasse verlassen.

In der Tiefgarage ist eine reduzierte Durchfahrt auf die "Beppi-Rampe" und dann auf die

St. Gallerstrasse moglich. Die Lastwagen verlassen die Anlieferungszone via die "Beppi-

Rampe" und die St. Gallerstrasse, wobei an der Strasse nur ein Rechtsabbiegen stadt-

auswarts erlaubt sein wird.

Die Abklarungen im Verkehrskonzept zeigten, dass der Knoten Feldlistrasse/St. Gal- Kapazitit Strassennetz
lerstrasse eine kritische Verkehrsqualitat erreicht. Ohne bauliche und betriebliche An-

passungen besteht Riickstaugefahr auf der Kantonsstrasse. Dadurch wiirde auch der

Busverkehr behindert.

Der Bericht schlagt vor, auf der St. Gallerstrasse eine zusatzliche Rechtsabbiegerspur zu Knoten Feldlistrasse
bauen. Der Knoten wird weiterhin mit einer Lichtsignalanlage betrieben. Der ebenfalls St. Gallerstrasse
geprifte Kreisel weist eine zu geringe Leistungsfahigkeit auf. Der Ausbau wird zurzeit

von Kanton und Stadt geprift.

Die Untersuchungen zeigten, dass der erwartete Mehrverkehr durch eine Kreisellosung Knoten
problemlos zu bewaltigen ist. Die Stadt prift das Vorhaben im Rahmen der Quartierpla- Feldlistrasse/Feldlistich
nung.

> Die Ausfiihrungen stltzen sich auf das Verkehrskonzept Jona-Center, 30.05.2013; Ernst Basler+Partner



eéNVICO

UVB Gestaltungsplan Jona Center 11

4.3 Parkplatznachweis

4.3.1 Ist- und Ausgangszustand

Das bestehende Jona-Center 1 verfiigt heute Giber 216 oberirdische Parkplatze.

4.3.2 Betriebszustand

Fur das neue Bauvorhaben wurde nach den Vorgaben des Parkplatzbedarfs-Reglements
der minimale und maximale Grenzbedarf Parkfelder ermittelt. Der reduzierte Parkplatz-
bedarf wird aufgrund der geplanten Nutzungen und der Moglichkeit der Beniitzung des
OV sowie der Erreichbarkeit durch Radfahrer und Fussginger bestimmt.

Tabelle 4-1:
Ermittelter reduzierter Parkplatzbedarf

PP Bewohner/ Beschiftigte PP Besucher/Kunden S red. PP-Bedarf
Nutzungen : - -

Bedarf | mind. max. Bedarf | mind. max. | mind. max.

VF intensiv 17 8 15 83 42 83

121

VF Ubrige 38 17 34 107 54 107
Dienstleistung/Biiro 7 3 6 6 3 6 6 12
Wohnungen 178 125 178 18 9 18 134 196
Summe aller Nutzungen 261 447

Gemass reduziertem Parkplatzbedarf sind mindestens 261 Parkfelder notwendig und
maximal 447 Parkfelder moglich. Der fir das Projekt Yona entscheidende Gabelwert
"Mitte" liegt bei 354 Parkplatzen.

Fur das Projekt Jona Center sind total 366 Parkfelder vorgesehen. 333 Parkfelder befin- Vorgesehen Parkplitze
den sich in der Tiefgarage und 33 im Aussenbereich bei der "Beppi-Rampe" am 0stlichen
Ende des Gestaltungsplanreals.

4.4 Induzierter Verkehr

4.4.1 PW-Entwicklung Z0 —> Zt+

Fur das bestehende Jona-Center 1 wurden im Ist-Zustand 1'955 Fahrten pro Tag ermit- Ist-Zustand
telt (DTV). Uber die Beziehung Feldlistich-Feldlistrasse weist das Verkehrskonzept im

Zustand Z0 insgesamt 4'565 Fahrten/Tag aus. Es wird angenommen, dass knapp 25 %

der vom Jona-Center erzeugten Fahrten auf der Feldlistrasse Richtung Siiden fahren, der

Rest auf die St. Gallerstrasse. In Tabelle 4-2 ist Verkehrsbelastung auf dem Strassennetz
zusammengestellt.

Fur den Ausgangszustand Zt ergeben sich aus dem Gestaltungsplanareal keine neuen Ausgangszustand
Verkehrsstrome. Flr den Ubrigen Verkehr wurde in Absprache mit dem AFU ST. Gallen
ein jdhrliches Wachstum von 1.5 % angenommen.

Fiir das geplante Jona-Center wurden im Verkehrskonzept fiir den Betriebszustand Zt+ Betriebszustand
eine Zunahme des Erschliessungsverkehrs des Vorhabens von 71 % auf 5'480 Fz/Tag

errechnet, was zu einem DTV von 7'790 Fahrten/Tag auf dem Feldlistich fuhrt (fur alle

Uber diese Strasse erschlossenen Anlagen). Die Benutzer des neuen Jona-Centers benut-
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zen zu 90 % Feldlistich und Feldlistrasse; knapp 10 % benutzen die 6stliche Ausfahrt via
"Beppi-Rampe".

4.4.2 Lastwagenverkehr

Der Zulieferverkehr mit Lastwagen ins Jona-Center betragt heute durchschnittlich 2-3 Ist-Zustand
Lieferungen pro Tag.

Fur den Betriebszustand kann aufgrund der noch nicht im Detail bekannten Nutzerstruk-  Betriebszustand
tur keine zuverlassige Aussage zum Anlieferungsverkehr gemacht werden. Fiir den UVB

wird angenommen, dass kiinftig im Mittel 6 Lieferungen per Lastwagen pro Tag erfolgen

werden. Die Anfahrt erfolgt im Einbahnsystem via Feldlistrasse-Feldlistich; die Ausfahrt

der LW erfolgt Gber die "Beppi-Rampe". Damit ergeben sich auf Feldlistrasse und Feldlis-

tich weiterhin 6 LW-Fahrten pro Tag, auf der Ostlichen St. Gallerstrasse werden es 12

Fahrten/Tag sein.

4.4.3 Verkehrsverteilung

Die Arealerschliessung erfolgt heute wie auch im Ausbauzustand via Feldlistich und Feld-
listrasse mehrheitlich auf die St. Gallerstrasse siehe Abbildung 4-1.

Abbildung 4-1:
Verkehrswege Erschliessung Jona-Center

Durch das Vorhaben ergeben sich die in Tabelle 4-2 zusammengestellten Entwicklungen.
Feldlistich und Feldlistrasse erfahren die markanteste Verkehrszunahme durch das Vor-
haben.
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Tabelle 4-2:
Verkehrsaufkommen Erschliessungsperimeter alle Zustdnde (DTV, Fz/Tag)

20 Zt Zt+ A Zt->Zt+

Perimeter Areal | Perimeter | Perimeter Areal | Perimeter Areal

Feldlistich 4'565 1'995 4'930 7'790 5'480 158% 275 %

Feldlistrasse N 8'320 1'536 9'075 12'300 4'220 136% 275 %

Feldlistrasse S 5'970 450 6'388 6'510 1'270 102% 282 %

St. Gallerstrasse O 15'950 1'700 17'386 18'576 2'890 107% 170 %

St. Gallerstrasse W 12'020 600 13'102 13'522 1'020 103% 170 %

Quelle: Verkehrskonzept EBP

Mit dem Bau des Jona Centers, spatestens aber mit der Realisierung der weiteren Vor- Knotern St. Gallerstrasse

haben im Gebiet Langruti, diirfte die Kapazitat des Knotens Feldlistrasse/St. Gallerstras-
se nicht mehr gentigen. Das Verkehrskonzept vom Juni 2013 schladgt vor, dass der Kno-
ten St. Gallerstrasse mit einer zusatzlichen Rechtsabbiegerspur (aus Richtung Stadt)
erweitert werden soll und die LSA angepasst wird.

Der Knoten Feldlistrasse/Feldlistich hat im Betriebszustand ebenfalls Kapazitatsproble- Knoten Feldlistrasse
me. Er soll daher mit einem Kreisel flr eine flissige Verkehrsfiihrung sorgen.

Die notwendigen Projekte werden vom Kanton und der Stadt ausgearbeitet.
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5 LUFTREINHALTUNG

5.1 Betrachtete Schadstoffe

Fiir die Beurteilung der lufthygienischen Auswirkungen wurden die Belastungen durch
NOx, HV und PM10 berechnet.

Stickoxide entstehen in erster Linie durch den motorisierten Verkehr und durch Heizun-
gen. Fur flichtige Kohlenwasserstoffe (HC) als Untergruppe der VOC (Volatile Organic
Compounds) erfolgte die Berechnung der Emissionen mit den Emissionsfaktoren fir
Gesamt-HC. Eingerechnet werden die Emissionen der Parkierungsvorgange (inkl. Start-
zuschlage, Verdampfung und Running Losses).

Partikel-Emissionen (Particulate Matter) entstehen bei der motorischen Verbrennung,
durch Abrieb (wie Reifen-, Brems-, Schienenabrieb) und Aufwirbelung des auf den Stras-
sen abgelagerten Materials (z. B. mineralischer Staub, Streusalz im Winter). Fir PM10
legt die LRV einen Immissionsgrenzwert (Jahresmittelwert) von 20 pg/m? fest.

Fur die Berechnungen wurden die Emissionsfaktoren des "Handbuch Emissionsfakto- Emissionsfaktoren
ren"® des Strassenverkehrs fiir das Jahr 2012 resp. 2017 eingesetzt (siehe auch Anhang

B).

Die Emissionsberechnungen erfolgen fiir einen Strassenperimeter, der sich durch einen Berechnungsumfang

Anteil von 10 % des Anlageverkehrs bestimmt. Zusatzlich wurden die Feldlistrasse Rich-
tung Stid und die St. Gallerstrasse West (Richtung Stadt) einbezogen.

5.2 Ist- und Ausgangszustand

5.2.1 Belastungssituation

Die NO,-Belastung in Rapperswil-Jona hat in den letzten Jahren wie vielerorts in der NO,-Belastung
Schweiz abgenommen. Die Zusammenstellung auf der Website Ostluft zeigt, dass das

Jahresmittel an der Messstation Tlichelweiher in Rapperswil-Jona sich seit 2003 im Be-

reich des Grenzwertes der LRV bewegen.

Abbildung 5-1 zeigt, dass in Rapperswil-Jona bis 2015 auch innerhalb des Siedlungsge-
bietes der Immissionsgrenzwert fiir NO,weitgehend eingehalten ist. Entlang der St. Gal-
lerstrasse im Projektperimeter werden immer noch Jahreswerte im Bereich des IGW
erwartet.

Die Situation fiir PM10 stellt sich eher noch besser dar. Mit wenigen Ausnahmen dirfte PM10-Belastung
2015 der IGW fast flaichendeckend eingehalten sein (Abbildung 5-2). Die Jahresmittel-

werte an der Messstelle Rapperswil-Jona (Stadtmitte) liegen im Bereich des Grenzwer-

tes.

Ermittlung mit HBEFA 3.1, INFRAS 2010
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Abbildung 5-1:
NO,-Jahresmittel Rapperswil-Jona 2015 (geo-portal SG). Dunkelgriin: 15-20, hellgriin. 20-25,
gelb: 25-30 ug/m3

{ 2 —
AR A A8 5
Quelle: Geoportal Kt. St. Gallen

Abbildung 5-2:
PM10-Jahresmittel Rapperswil-Jona 2015 (geo-portal SG). Griin: 16—18, gelb: 18-20 ug/m3

Quelle: Geoportal Kt. St. Gallen
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5.2.2

Emissionen Strassenverkehr

Die Emissionen des Strassenverkehrs im Lokalperimeter wurden mit den HBEFA-Emis-
sionsfaktoren gCH fir alle drei betrachteten Schadstoffe berechnet. Die Detailergebnis-

se sind im Anhang B aufgefiihrt.

Die Resultate sind in den nachfolgenden Tabelle 5-1 und Tabelle 5-2 zusammengestellt.
Bis 2017 nehmen die Emissionen trotz der angenommenen Verkehrszunahme von
knapp 9 % um etwa 20 % ab.

Tabelle 5-1:
Luftschadstoffemissionen Verkehr Z0 in kg/Jahr

Gesamtverkehr Perimeter Induzierter Verkehr
NOx HC PM10 NOx HC PM10
Anteil PW 3'987 541 118.6 402 54.5 11.9
Anteil LW 7'094 227 115.6 29.4 0.9 0.5
Total 11'081 768 234.2 431.4 55.4 12.4
Tabelle 5-2:
Luftschadstoffemissionen Verkehr Zt in kg/Jahr
Gesamtverkehr Perimeter Induzierter Verkehr
NOx HC PM10 NOx HC PM10
Anteil PW 3'278 261 78.1 312 24.9 7.4
Anteil LW 5'570 137 73.5 21.4 0.5 0.3
Total 8'848 398 151.6 333.4 25.4 7.7
5.3 Betriebszustand
5.3.1 Emissionen Strassenverkehr

Im Betriebszustand nimmt der durch das neue Jona-Center erzeugte Verkehr deutlich

zu. Das Verkehrskonzept rechnet mit einer Zunahme von 70 % gegentiber heute. Damit
ergeben sich die in der nachfolgenden Tabelle 5-3 zusammengestellten Emissionen des
Strassenverkehrs. Wahrend sich die Emissionen des Lastwagenverkehrs wegen der an-
genommenen nur geringen Erhéhung der Anlieferungen nur wenig verandern nehmen
die Emissionen aus dem PW-Verkehr um etwa 85 % zu.

Tabelle 5-3:
Luftschadstoffemissionen Verkehr Zt+ in kg/Jahr

Gesamtverkehr Perimeter

Induzierter Verkehr

NOx HC PM10 NOx HC PM10

Anteil PW 3'525 281 84.0 579 46.1 13.8
Anteil LW 5'933 146 78.3 39.7 1.0 0.5
Total 9'458 427 162.3 618.7 47.1 14.3
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5.4 Parkierungsverkehr

Fir die Luftschadstoffemissionen des Parkierungsverkehrs wurden fiir die gleichen
Schadstoffe ermittelt wie flr den Strassenverkehr. Es wurden nur die Emissionen des
PW-Verkehrs ermittelt, da die Emissionen des ruhenden Verkehrs der LW vernachlassig-
bar sind.

Dabei wurde angenommen, dass im Zustand Z0 die Fahrtenldange im Parkhaus bei 0.3
km, im Zustand Zt+ bei 0.5 km liegt. Die Berechnungen sind im Anhang B dokumentiert.
Die Ergebnisse sind in Tabelle 5-4 zusammengefasst.

Deutlich wird, dass die HC-Emissionen im Lokalperimeter durch die Startzuschlage der
parkierten PW dominiert wird.

Tabelle 5-4:
Luftschadstoffemissionen Parkierungsverkehr Z0/Zt und Zt+ in kg/Jahr

20/zt NOx HC PM10
Startzuschlage 163 1'167 6.3
Fahrten Parkierung 52 9.2 2.0
Running Losses - 5.7 -
Total Z0/zt 215 1'182 8.4
Zt+
Startzuschlage 106 1'047 4.9
Fahrten Parkierung 103 8.2 2.2
- 5.7 -
Total Zt+ 209 1'060 7.1

5.5 Gesamtemissionen

Insgesamt erzeugt das Vorhaben im Lokalperimeter die in Tabelle 5-5 zusammengestell-
ten Emissionen pro Jahr. Die markanten Zunahmen bei allen drei Schadstoffen ergeben
sich aus dem deutlich héheren Parkierungsverkehr durch die Zunahme der Parkplatze,
vor allem aber durch die erweiterten Verkaufsnutzungen im neuen Jona-Center sowie
durch die doppelte Anzahl Anlieferungen mit Lastwagen.

Tabelle 5-5:
Gesamtemissionen durch Gestaltungsplannutzungen im Lokalperimeter (kg/Jahr)
NOx HC PM10
20 647 1'237 20.8
Zt 549 1'189 16.1
Zt+ 828 1'108 21.4
5.6 Immissionen

Fiir NO; als Leitsubstanz wurde eine Immissionsabschatzung fiir die Strassenverkehrs-
emissionen gemacht. Beim Feldlistich ergeben sich knapp 0.5 ug/m3 zusatzliche Immis-
sionen im Betriebszustand; auf der St. Gallerstrasse Richtung Autobahn liegt die Zunah-
me bei 0.1 pg/m>.

17
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5.7 Bauphase

Aufgrund der Grosse der Bauten und der voraussichtlichen Dauer der Bauphase wird das  Massnahmenstufe B
Vorhaben voraussichtlich in die Massnahmenstufe B nach der Ostschweizer Vollzugshilfe

"Baurichtlinie Luft" (Kriterium Agglomeration/Innerstadtisch, Dauer > 1 Jahr und Gewer-

bebau > 1'000 m* Nutzfliche). Daraus ergibt sich, dass die Basismassnahmen und die

Zusatzmassnahmen gemass dieser Vollzugshilfe anzuwenden sind.

Die entsprechenden Massnahmen sind in der Baubewilligung festzulegen. Voraussicht-
lich sind mindestens die in Tabelle 5-6 aufgefiihrten Massnahmen zu ergreifen.

Tabelle 5-6:
Ubersicht iiber mégliche vorgesehenen Massnahmen Luftreinhaltung Baustelle

Materialaufbereitung Zerkleinerungsmaschinen mit geringem Materialabrieb

Massnahmen zur Staubminderung vorsehen

Verkehrsflachen Radwaschanlage einrichten

Anforderungen an Maschinen Emissionsarme Gerate bzw. Elektromotoren einsetzen

Partikelfilter auf Maschinen > 18 kW

Geratebenzin verwenden

staubmindernde Massnahmen bei staubintensiven Arbeiten

Ausschreibung Massnahmen in Submissionsunterlagen konkret ausformulieren

Bautransporte

Angesichts der Lage des Bauvorhabens sind die Bautransporte via St. Gallerstrasse von
und zu der Autobahnausfahrt "Jona" zu leiten.

5.8 Massnahmen und Beurteilung

Neben den genannten Massnahmen in der Bauphase sind keine weiteren Massnahmen
im Bereich Lufthygiene vorgesehen.

Das Vorhaben hilt die gesetzlichen Bestimmungen im Bereich Lufthygiene
ein.
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6 LARM

6.1 Beurteilungsgrundlagen und Methodik

Die Larmschutzverordnung halt als Anforderungen flir neue ortsfeste Anlagen in Art. 7 Anforderungen LSV
Abs. 1 fest:

Die Ldrmemissionen einer neuen ortsfesten Anlage miissen nach den Anordnungen der
Vollzugsbehérde so weit begrenzt werden:
— als dies technisch und betrieblich méglich sowie wirtschaftlich tragbar ist und
— dass die von der Anlage allein erzeugten Lérmimmissionen die Planungs- werte
nicht (iberschreiten.

Die Vorhaben im Gestaltungsplan werden als Neuanlage eingestuft, da die bisherigen
Bauten voraussichtlich vollstandig entfernt werden.

Art. 9 LSV verlangt zudem, dass der Betrieb solcher Anlagen durch die Mehrbeanspru- Strassenverkehrslirm
chung einer Verkehrsanlage nicht dazu fiihren darf, dass die Immissionsgrenzwerte (iber-

schritten werden oder durch die Mehrbeanspruchung einer sanierungsbediirftigen Ver-

kehrsanlage wahrnehmbar stéirkere Lrmimmissionen erzeugt werden.

Der Strassenverkehrslarm wurde nach der Methodik von Hofmann (StL-86, BUWAL) Beurteilungsgrundlagen
berechnet. Er wird nach Anhang 3 der Larmschutzverordnung, der Larm der Parkie-
rungsanlage nach Anhang 6 LSV (Industrie- und Gewerbeldrm) beurteilt.

Das Areal liegt in der Empfindlichkeitsstufe ES Il nach LSV.

6.2 Larmschutz Wohnungen

Zur Beurteilung der Bewilligungsfahigkeit der Wohnnutzungen und die Ermittlung des Grenzwerte iiberschritten
von der Anlage ausgehenden Larms (Parkierung) wurde ein Schallschutznachweis erar-

beitet®. Fiir die Wohnungen an der St. Gallerstrasse sowie an der Westfassade gegen-

Uber dem Knoten Feldlistrasse-St. Gallerstrasse sind ohne Massnahmen die IGW sowohl

tags wie nachts lberschritten.

Damit das Projekt bewilligungsfahig wird, sind die Wohnungen an diesen Fassaden larm-  oOptimierungen
technisch zu optimieren, etwa mit Loggen oder Atrien. Der Nachweis wird im Baubewil-
ligungsverfahren erbracht.

6.3 Verkehrslarm

6.3.1 Ist- und Ausgangszustand

Die Larmemissionen des Strassenverkehrs wurden nach Hofman (StL-86+) fiir die Stras- Berechnungsmethodik
senabschnitte des Lokalperimeters berechnet (Strassen siehe Abbildung 4-1). Die Be-

rechnungsdetails finden sich im Anhang C. Fir die Immissionsberechnungen wurden

Empfangspunkte im 1. OG gewahlt (1.5 m Hohe Uber Grund).

Kopitsis Bauphysik AG: Jona-Center Schallschutznachweis, 13.09.2013
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Die Berechnungen ergaben fiir die untersuchten Strassen im Lokalperimeter die in Ta- Emissionen
belle 6-1 zusammengestellten Emissionspegel.

Tabelle 6-1:
Strassenverkehrsldrm (Emissionspegel Lre) im Ist- und Ausgangszustand in dB(A)

20 Zt
Strassenabschnitt Tag Nacht Tag Nacht
Feldlistich 67.5 51.9 67.9 52.3
Feldlistrasse N 71.5 55.9 71.9 56.3
Feldlistrasse S 69.5 53.9 69.8 54.2
St. Gallerstrasse O 77.0 63.7 77.4 64.4
St. Gallerstrasse W 75.8 61.2 76.2 62.0
Die Immissionsabschatzungen ergaben, dass an der St. Gallerstrasse die IGW sowohl im Immissionen

Ist- wie im Ausgangszustand tagstber lberschritten sind. An allen anderen Strassenab-
schnitten werden die IGW tags und nachts eingehalten.

Tabelle 6-2:
Strassenverkehrsldrm (Beurteilungspegel Lri) im Ist- und Ausgangszustand in dB(A)

20 Zt

Strassenabschnitt Tag Nacht Tag Nacht

Feldlistich 57.2 41.6 57.6 42.0

Feldlistrasse N 61.2 45.6 61.5 45.9

Feldlistrasse S 59.1 435 59.5 43.9

St. Gallerstrasse O 66.7 53.4 67.1 54.1

St. Gallerstrasse W 65.5 50.9 65.9 51.7
blau hinterlegt: IGW (iberschritten
6.3.2 Betriebszustand

Im Betriebszustand ergeben sich durch die deutlich mehr Fahrten Zunahmen der Emissi-  Emissionen

onspegel von 0.1 bis 2 dB(A) wie in Tabelle 6-3 ersichtlich.

Tabelle 6-3:
Strassenverkehrslérm Lre (Emissionspegel) im Betriebszustand in dB(A)

Strassenabschnitt Tag Nacht
Feldlistich 69.9 53.7
Feldlistrasse N 72.5 57.2
Feldlistrasse S 70.3 54.7
St. Gallerstrasse O 77.6 65.0
St. Gallerstrasse W 76.3 62.4
Die Immissionen an den relevanten Strassenabschnitten nehmen entsprechend um 0.1 Immissionen

bis 2.0 dB(SA) tagstiber und um 0.4 bis 1.4 dB(A) nachts zu (Tabelle 6-4). Durch das Vor-
haben kommt es an keinem Strassenabschnitt neu zu Uberschreitungen des IGW. An der
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St. Gallerstrasse, wo die IGW bereits heute tberschritten sind, kommt es zu einer Zu-
nahme von maximal 0.5 dB(A) nachts. Damit ist die Zunahme nicht wahrnehmbar und
Art. 9 der LSV ist auf jeden Fall eingehalten.

Tabelle 6-4:
Strassenverkehrsldrm Lri (Beurteilungspegel) Betriebszustand in dB(A) und Zunahme Zt zu Zt+.

Lri A Zt -> Zt+
Strassenabschnitt Tag Nacht Tag Nacht
Feldlistich 59.5 43.4 1.9 1.8
Feldlistrasse N 62.2 46.9 0.6 1.2
Feldlistrasse S 60.0 44.3 0.5 0.5
St. Gallerstrasse O 67.3 54.6 0.2 0.5
St. Gallerstrasse W 66.0 52.1 0.1 0.4
blau hinterlegt: IGW (iberschritten
6.4 Parkierungslarm
Die unterirdische Parkgarage weist ausser den Zufahrten keine lirmrelevanten Offnun- Zufahrt Tiefgarage

gen auf. Im Schallschutznachweis 2013 wurde die Larmbelastung durch die Ein- und
Ausfahrt fur das Wohngeb&ude St. Gallerstrasse 122/124 ermittelt. Die Berechnungen
nach SN 640 578 ergaben Immissionswerte von 40 dB(A) tags und 39 dB(A) nachts, wo-
mit die PW der ES Il eingehalten sind.

Analog wurden die Larmbelastungen fir die "Beppi-Rampe" ermittelt. Auch hier lagen
die errechneten Werte mit 40 resp. 39 dB(A) tags resp. nachts deutlich unter den Pla-
nungswerten.

6.5 Betriebslarm

Der Larm von Luftungsanlagen ist nach Anhang 6 LSV zu beurteilen. Es liegen im Projek- Einhaltung Planungswerte
tierungsstand Gestaltungsplanprojekt noch keine Angaben tber Liftungen vor. Der

Nachweis der Einhaltung der Planungswerte ist im Baubewilligungsverfahren zu erbrin-

gen.

6.6 Bauphase

Die Auswirkungen der Bauphase kénnen auf Stufe Gestaltungsplan nicht konkret abge-
schatzt werden. Aufgrund der Grosse des Vorhabens und der Lage angrenzend an ein
Wohngebiet kann aber nach der Bauldrm-Richtlinie® die Massnahmenstufe ermittelt
werden.

Ermittlung Massnahmenstufe Bauphase

= Abstand der Baustelle zu den nachstgelegenen
Raumen mit larmempfindlichen Nutzungen <100 m

= Empfindlichkeitsstufe ES I

5

UV 0606 Baularm-Richlinie, BAFU 2006
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= Dauer der larmigen Bauarbeiten ca. 2 — 3 Jahre, etappenweise
= Dauer der Larmintensiven Arbeiten > 9 Wochen
-> Massnahmenstufe B

Die entsprechenden Massnahmen sind mit dem Vorliegen des Bauprojektes festzulegen.

Bereits jetzt konnen folgenden Massnahmen vorgesehen werden:

. Abbruch der Gebaude nicht nach dem "schlagenden Prinzip"

= Spundwande Einvibrieren statt Rammen

. Larmschutz bei Rammarbeiten

= Larmintensive Bauarbeiten auf 9 Stunden pro Tag beschranken

= Maschinen mit Schallleistungspegeln nach dem Stand der Technik
Ermittlung Massnahmenstufe Bautransporte

Bautransport: ausschliesslich zwischen 6 und 22 Uhr

Anzahl Bautransporte: <50 Fahrten/Tag

-> Massnahmenstufe A

6.7 Massnahmen
Fur die Betriebsphase sind keine weiteren Massnahmen notig.

Die Massnahmen fiir die Bauphase sind zusammen mit dem Bauprojekt im Einzelnen
festzulegen.

6.8 Beurteilung

Das Vorhaben erfiillt mit den vorgesehenen Massnahmen die Anforderun-
gen der Lirmschutzverordnung.

22
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7 GEWASSERSCHUTZ - GRUNDWASSER

7.1  Ausgangszustand

Das Areal liegt in der Gewadsserschutzzone Au. Es liegt Gber einem Grundwasserleiter Schutzzone
aus mehrheitlich Bachschutt-Schwemmbkegel, am nérdlichen Rand einer Felsmulde. Der

Schotter keilt von West nach Ost sowie von SW nach NO zugunsten machtiger Seeabla-

gerungen mit viel feinsandigem Silt bis siltigen Feinsand aus.

Das Grundwasser fliesst von Norden um den Hiigelfuss der Jona folgend nach Siiden. Im
Gebiet Eichfeld-Busskirch drangt es nach oben und wird in mehreren Fassungen gewon-
nen.

Der mittlere Grundwasserspiegel dirfte im Bereich des Jona Center bei etwa 414 m (iber  Grundwasserspiegel
Meer liegen, was einem Grundwasserflurabstand von etwa 6 m entspricht. Sondierun-

gen liegen jedoch nicht vor.

Abbildung 7-1:

Grundwassersituation Gebiet Jona-Center. Orange: Grundwasserleiter < 2 m; hellblau: Grundwasserleiter 2-
10 m; pink: Gestaltungsplanareal
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7.2 Betriebszustand

Es kann im jetzigen Projektstand davon ausgegangen werden, dass mit den zwei Unter- Keine Einbauten
geschossen (Garage bzw. Anlieferung) keine relevanten Einbauten unter den mittleren
Grundwasserspiegel erfolgen. Sollte der Grundwasserspiegel héher liegen ist eine Aus-
nahmebewilligung nach Anhang 4 Ziffer 211 GSchV beim Kanton zu beantragen. Eine

Bewilligung scheint moglich, liegt das Gebiet doch am auskeilenden Ende der grundwas-

serfihrenden Schichten.

7.3 Entwdasserung

Im Rahmen der Entwicklungsplanung im Gebiet Feldli-Langriti wird die Kanalisation Trennsystem
erneuert und ein Trennsystem bis zum Projektareal hochgezogen. Das Vorhaben Jona-
Center wird an diese Kanalisation angeschlossen.

Die Dachflachen der Hochbauten sind mehrheitlich begriint und stellen ein eine gewisse
Retention sicher.

7.4 Massnahmen

Fur das Vorhaben sind bei der Projektierung und der Bauausfiihrung die Massnahmen
nach dem Merkblatt AFU 173 "Bauten und Anlagen in Grundwassergebieten" zu beach-
ten. Insbesondere zu beachten sind:

= Vor Einreichen des Baugesuchs sind Sondierungen durchzufiihren, um den mittle-
ren Grundwasserspiegel zu ermitteln.

= Falls sich zeigen sollte, dass die Gebadude teilweise unter den mittleren GW-Spiegel
zu liegen kommen ist eine Ausnahmebewilligung zu beantragen.

= Fiir die Bauphase ist ein Baustellenentwasserungskonzept nach SIA 431 auszuarbei-
ten und spatestens vor Baubeginn zur Genehmigung einzureichen.

7.5 Beurteilung

Das Vorhaben erfiillt mit den vorgesehenen Massnahmen die Anforderun-
gen der Gewadsserschutzgesetzgebung.
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8 MATERIALBEWIRTSCHAFTUNG

8.1 Abbruch

Die bestehenden Gebadude auf dem Areal werden weitgehend zurlickgebaut. Der Riick-
bau hat wegen der Lage in unmittelbarer Nahe zu Wohnnutzungen im Siidosten des
Areals mit entsprechenden Methoden zu erfolgen (Ldrmschutz).

Angaben Uber die Belastung der bestehenden Gebaude mit Schadstoffen (Asbest, PCB,
etc.) liegen keine vor. Angesichts des Alters des Baus ist daher in einem Gebdudecheck
abzukldren, ob allenfalls Vorkommen von Asbest oder anderen Gebdudeschadstoffen
vorhanden sind. Gegebenenfalls ist ein entsprechendes Riickbaukonzept auszuarbeiten.

8.2 Bauphase

Die Realisierung soll in Etappen erfolgen. Auf der Stufe Gestaltungsplan sind noch keine
konkreteren Aussagen Uber die Bauphasen moglich. Die Erschliessung flir den Bauver-
kehr sollte jedoch liber die St. Gallerstrasse von und zu der Autobahnausfahrt "Jona" der
A53 erfolgen, um Fahrten durch Wohngebiete moglichst zu minimieren.

8.3 Massnahmen

Sowohl fur den Riickbau wie auch fiir die eigentliche Bauphase sind die anfallenden
Abfalle auf der Baustelle zu trennen und wo moglich zu verwerten oder vorschriftsge-
mass zu entsorgen.

. Es ist ein Bauabfallkonzept nach SIA 430 auszuarbeiten und von der zustandigen
Behorde vor Baubeginn genehmigen zu lassen.

= Beim Auftreten von moglicherweise belastetem Bodenaushub ist eine Untersu-
chung auf Art und Umfang Belastung durchzufiihren. Ja nach Ergebnis ist ein ent-
sprechendes Entsorgungskonzept zuhanden der Bewilligungsbehorde zu erarbei-
ten.

Im Ubrigen sind die Vorschriften des kantonalen Merkblatts AFU002 "Umweltschutz auf

Baustellen" zu beachten. Allféllige konkrete Auflagen konnen im Baubewilligungsverfah-

ren noch festgesetzt werden.
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9 BODEN

9.1 Ausgangszustand

Das Areal ist bereits heute weitgehend versiegelt. Entlang der St. Gallerstrasse auf der
Hohe Jona-Center 1 befinden sich Rabatten. Rund um das Swisscom-Gebaude sind etwa
700 m2 offener Boden, teilweise verbuscht und nicht landwirtschaftlich genutzt. Samtli-
cher Boden muss fiir das Vorhaben entfernt werden.

Boden entlang der Feldli- und der St. Gallerstrasse gilt nach Priifperimeter Bodenver-
schiebung des Kantons als belastet und muss entsprechend entsorgt werden.

9.2 Betriebszustand

Der Boden der Rabatten entlang der St. Gallerstrasse muss nach dem Aushub separat Belasteter Aushub
gelagert und auf Schadstoffe beprobt werden. Je nach Schadstoffgehalt kann er fiir Ra-

batten im geplanten Projekt wiederverwendet werden. Wenn die Belastung fiir die im

Projekt vorgesehene Nutzung zu hoch ist muss der ausgehobene Boden gesetzeskon-

form entsorgt werden.

Der Boden ist wahrend des Riickbaus fachgerecht auszuheben und nach Ober- und Un- Bodenaushub
terboden getrennt nach den Vorgaben der Wegleitung Bodenaushub® zu lagern. Er ist

wo immer moglich auf dem Areal selber fir die Gestaltung der naturnahen Freirdume

einzusetzen, wo Rasen- und Rabattenflachen vorgesehen sind.

Sollte dies aus Qualitatsgriinden nicht moglich sein, ist eine anderweitige Verwertung zu
priufen, bevor der Boden allenfalls entsorgt wird. Dies ist im Rahmen des Baugesuchs
gegeniliber der Gemeinde zu dokumentieren.

9.3 Massnahmen

Die Massnahmen nach dem Merkblatt AFU002 "Umweltschutz auf der Baustelle" sind zu
konkretisieren und umzusetzen.
. Aushub nach Unter- und Oberboden trennen
= Abtrag nur bei trockenen Bodenverhaltnissen
= Lagerung Boden nach Vorgaben Aushubrichtlinie:
— Unterboden:  Walldepot max. 4 m
— Oberboden: Walldepot max. 2 m
— Begrunung
= Einbau des Bodens wenn moglich vor Ort

Vollzug Umwelt, Wegleitung Verwertung von ausgehobenem Boden, BUWAL 2001
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10 MASSNAHMENUBERSICHT

Erschliessung/Verkehr

= Ausbau Knoten Feldlistrasse-St. Gallerstrasse (Kanton)
= Ausbau Knoten Feldlistich-Feldlistrasse (Stadt)

Lufthygiene

Die Massnahmen fiir die Bauphase sind im Detail noch zu konkretisieren, umfassen aber
mindestens:

= Materialaufbereitung
— Zerkleinerungsmaschinen mit geringem Materialabrieb
— Massnahmen zur Staubminderung vorsehen
= Radwaschanlage einrichten
= Anforderungen an Maschinen
— Emissionsarme Gerate bzw. Elektromotoren einsetzen
— Partikelfilter auf Maschinen > 18 kW
— Gerdtebenzin verwenden
= Staubmindernde Massnahmen bei staubintensiven Arbeiten vorsehen
. Massnahmen in den Submissionsunterlagen konkret ausformulieren

Larm

Die Massnahmen fiir die Bauphase sind im Detail noch zu konkretisieren, beinhalten
aber mindestens die folgenden Punkte:

= Abbruch der Gebaude nicht nach dem "schlagenden Prinzip"

= Spundwande Einvibrieren statt Rammen

= Larmschutz bei Rammarbeiten

= Larmintensive Bauarbeiten auf 9 Stunden pro Tag beschranken

= Maschinen mit Schallleistungspegeln nach dem Stand der Technik

Gewaisserschutz/Entwéasserung

= Vor Einreichen des Baugesuchs sind Sondierungen durchzufiihren um den mittleren
Grundwasserspiegel zu ermitteln.

= Falls sich zeigen sollte, dass die Gebadude teilweise unter den mittleren GW-Spiegel
zu liegen kommen ist eine Ausnahmebewilligung zu beantragen.

= Fir die Bauphase ist ein Baustellenentwasserungskonzept nach SIA 431 auszuarbei-
ten und spatestens vor Baubeginn zur Genehmigung einzureichen.

Materialbewirtschaftung/Abfille

= Es ist ein Bauabfallkonzept nach SIA 430 auszuarbeiten und von der zusténdigen
Behorde vor Baubeginn genehmigen zu lassen.
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Beim Auftreten von moglicherweise belastetem Bodenaushub ist eine Untersu-
chung auf Belastung durchzufiihren und gegebenenfalls ein Entsorgungskonzept
zuhanden der Bewilligungsbehdérde zu erarbeiten.

Boden

= Aushub nach Unter- und Oberboden trennen

= Abtrag nur bei trockenen Bodenverhaltnissen

= Lagerung Boden nach Vorgaben Aushubrichtlinie:
— Unterboden:  Walldepot max. 4 m
— Oberboden: Walldepot max. 2 m
— Begrinung

= Einbau des Bodens wenn moglich vor Ort
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11 GESAMTBEURTEILUNG

Die Untersuchungen zur Umweltvertraglichkeit haben ergeben, dass die im Gestaltungs-
plan Jona-Center vorgesehenen Nutzungen in keinem Umweltbereich zu relevanten
Belastungen fiihren.

Der induzierte Verkehr flihrt beim Feldlistich zu einer wahrnehmbaren Zunahme der
Larmbelastung, wobei die IGW weiterhin eingehalten werden. Auf dem Ubrigen Stras-
sennetz liegt die Zunahme der Larmbelastung deutlich unter 1 dB(A), auch auf der St.
Gallerstrasse wo die IGW bereits tUberschritten sind. Damit sind die Anforderungen der
LSV eingehalten.

Fur die Wohnnutzungen im nordlichen Bereich kdnnen mittels baulicher Massnahmen
(Anordnung der Raume) die Grenzwerte der ES Il eingehalten werden.

In den Gbrigen Umweltbereichen sind die tblichen Massnahmen in der Bauphase vorzu-
sehen, womit die Umweltbelastungen minimiert werden.

Mit den vorgesehenen Massnahmen beim Larmschutz konnen die im Gestal-
tungsplan vorgesehenen Nutzungen unter Einhaltung der Umweltschutzvor-
schriften realisiert werden.

29
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ANHANGE
Anhang A Projektplan (Gestaltungsplan)
Anhang B Luftschadstoffe

Angang C Larm Verkehr
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Anhang A: Projektplan (Gestaltungsplan
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Schadstoffemissionen Parkierungsverkehr

20 Zt+
Parkierung 728'175 868'700|PW-Fahrten/a
364'088 434'350(Starts; Stops
Verkehr Starts EFA Emissionen
Fahrtenlange NOx HC PM10 NOx HC PM10
Emm-Situation (Fz/a) (Starts/a) (g/Start) | (g/Start) | (g/Start) (kg) (kg) (kg)
Parkierungsverkehr Z0 0.3 728'175 0.240 0.042 0.009 52 9 2
Startzuschlage Z0 CH-Mittel 364'088 364'088 0.448 2.747 0.017 163 1'000 6.3
Parkierungsverkehr Zt+ 0.5 868'700 0.237 0.019 0.005 103 8
Startzuschlage Zt+ CH-Mittel 434'350 434'350 0.244 2.033 0.011 106 883 4.9
Verdampfung nach Abstellen
Fahrtlangen Verkehr Stopps EFA Emissionen
Standzeiten (Stopps/a) (g/Stopp) HC
Verdampfung nach Abstellen Z0 CH-Mittel 728'175 364'088 0.056 0 20 0.0
Verdampfung nach Abstellen Zt+ CH-Mittel 434'350 434'350 0.036 0 16 0.0
Verdampfung infolge Tankatmung
Region Fahrzeuge EFA Emissionen
Jahreszeit/Tem|  Parkzeit g/Halt HC
Verdampfung infolge Tankatmung Z0 |CH-Mittel 3 364'088 0.134 146 0.0
Verdampfung infolge Tankatmung Zt+ [CH-Mittel 3 434'350 0.114 148 0.0
Verdampfung durch Running Losses
Region | Fahrleistung/T| EFA Emissionen
Jahreszeit/Temp g/Fz-km HC
Verdampfung Z0 CH-Mittel 1'293'146 0.004 0 5.7 0.0
Verdampfung Zt+ CH-Mittel 2'445'120 0.002 0 5.7 0.0
Parkierungsemissionen total NOx HC PM10
20/zt (kg) (kg) (kg)
Startzuschldge, Verdampfung 163 1'167 6.3
Fahrten (Parkierungsverkehr) 52 9.2 2.0
Running Losses 5.7
Total Z0/zt 215 1'182 8.4
Zt+
Startzuschldge, Verdampfung 106 1'047 4.9
Fahrten (Parkierungsverkehr) 103 8.2 2.2
Running Losses 5.7
Total ZT+ 209 1'060 7.1
Summe Schadstoffemissionen Lokalperimeter
NOx HC PM10
(kg) (kg) (kg)
20 647 1'237 20.8
Zt 549 1'189 16.1
2t+ 828 1'108 21.4
Emissionsfaktoren: HBEFA 3.1
Startzuschldge ColdStart Tankatmung EvapDiurnal
2012 HC io @CH 2.7473 2012 HC staedtisch @CH 0.1338
2012 PM io @CH 0.0174 2017 HC staedtisch @CH 0.1137
2012 NOx io @CH 0.4479|EvapSoak
VehCat Year TrafficSceni Componeni RoadCat  Pattern EFA
2017 HC io @CH 2.0328|PKW 2012 "BAU" (CH) HC staedtisch @CH 0.056015
2017 PM io @CH 0.0113[PKW 2017 "BAU" (CH) HC staedtisch @CH 0.035807
2017 NOx io @CH 0.2442|Running losses g/Fz-km
2012 HC io @CH 0.00438
2017 io @CH 0.00231
1971 _Luft_Emissionen_0120.xIsx/PArkierungsverkehr 27.01.14
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Emissionsfaktoren im warmen Betriebszustand

FzKat R
jahr

PKW 2012
PKW 2012
PKW 2012
PKW 2012
PKW 2012
PKW 2012
PKW 2017
PKW 2017
PKW 2017
PKW 2017
PKW 2017
PKW 2017
SNF 2012
SNF 2012
SNF 2012
SNF 2012
SNF 2012
SNF 2012
SNF 2017
SNF 2017
SNF 2017
SNF 2017
SNF 2017
SNF 2017

Strassen- Verkehrs-

Schadstoff situation situation

HC
HC

NOx
NOx

PM
PM

HC
HC

NOx
NOx

PM
PM

HC
HC

NOx
NOx

PM
PM

HC
HC

NOx
NOx

PM
PM

Parkierungsverkehr nur PW

Startzuschlage ColdStart
2012 HC
2012 PM
2012 NOx

2017 HC

2017 PM

2017 NOx
Tankatmung EvapDiurnal

2012 HC

2017 HC
EvapSoak  (stadtisch)

Component

2012 HC

2017 HC
Running losses g/Fz-km

2012 HC

2017 HC

staedtisch
staedtisch

TrafficScenario
"BAU" (CH)
"BAU" (CH)

io
io

@CH
@CH
@CH

@CH
@CH
@CH

@CH
@CH
@CH

@CH

@CH
@CH

1971 _Luft_Emissionen_0120.xIsx/EFA_HOT

@-ao
@-io

@-ao
@-io

@-ao
@-io

@-ao
@-io

@-ao
@-io

@-ao
@-io

@-ao
@-io

@-ao
@-io

@-ao
@-io

@-ao
@-io

@-ao
@-io

@-ao
@-io

2.7473
0.0174
0.4479

2.0328
0.0113
0.2442

0.1338
0.1137

EFA
0.0560
0.0358

0.00438
0.00231

61
31

61
31

61
31

61
31

61
31

61
31

Geschw.
[km/h]

.34
.76

.34
.76

.34
.76

.34
.76

.34
.76

.34
.76

52.63
25.85

52.63
25.85

52.63
25.85

52.66
25.85

52.66
25.85

52.66
25.85

EFA [g/km]

0.029794
0.042256

0.239509
0.311733

0.008048
0.009270

0.013861
0.018913

0.183851
0.237447

0.004814
0.005657

0.127060
0.245652

4.494249
7.672816

0.075052
0.125248

0.071910
0.137360

2.926128
5.580125

0.042357
0.073648

27.01.14
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envico AG UVB Gestaltungsplan Jona-Center C-1
Emissionsberechnung nach Hofmann (StL-86, BUWAL Nr. 60) Tag
Lea = A+10*loel(1+(v/50)*(1+B*LW%*(1-v/150))1+10*log(M)
A=43
B=20
Korrektur auf Grund der Steigung: Steigung p<3%
Steigung p>3%
Istzustand
Strassenabschnitt Verkehr Ta Geschw. |Steigung K1 Lret Abstand |HOhe Total Lrit
- Nt PW Nt2 LW vt i
(Fz/h) (Fz/h) (%) (Fz/h)  |(km/h) [(%) dB(A) dB(A) (m) m U.G. |dB(A) dB(A)
Feldlistich 175 174 0.5 1 40 0.0 0.0 67.5 10 1.5 10.31 57.2
Feldlistrasse N 319 313 2.0 6 45 3.0 0.0 71.5 10 1.5 10.31 61.2
Feldlistrasse S 229 227 0.9 2 45 3.0 0.0 69.5 10 1.5 10.31 59.1
St. Gallerstrasse O 611 563 8.0 49 50 0.0 0.0 77.0 10 1.5 10.31 66.7
St. Gallerstrasse W 461 424 8.0 37 50 0.6 0.0 75.8 10 1.5 10.31 65.5
Ausgangszustand (2018)
Strassenabschnitt Verkehr Ta Geschw. |Steigung K1 Lret Abstand |Hohe Total Lrit
Nt PW Nt2 LW vt i
(Fz/h) | (Fz/h) | (%) | (Fz/h) | (km/h) | (%) dB(A) | dB(A) | (m) | miu.G. | dBA) | dB(A)
Feldlistich 191 190 0.5 1 40 0.0 0.0 67.9 10 1.5 10.31 57.6
Feldlistrasse N 348 341 2.0 7 45 3.0 0.0 71.9 10 1.5 10.31 61.5
Feldlistrasse S 249 247 0.9 2 45 3.0 0.0 69.8 10 1.5 10.31 59.5
St. Gallerstrasse O 666 613 8.0 53 50 0.0 0.0 77.4 10 1.5 10.31 67.1
St. Gallerstrasse W 502 462 8.0 40 50 0.6 0.0 76.2 10 1.5 10.31 65.9
Induzierter Verkehr (zusatzlich zu zZ0)
Strassenabschnitt Verkehr Ta
Nt PW Nt2 LW
(Fz/h) [ (Fz/h) | (%) | (Fz/h)
Feldlistich 124 123 0.2
Feldlistrasse N 92 92 0.2
Feldlistrasse S 31 31 0.0
St. Gallerstrasse O 58 57 0.4
St. Gallerstrasse W 33 33 0.0
90.1
Betriebszustand
Strassenabschnitt Verkehr Ta Geschw. [Steigung K1 Lret Abstand |Hohe  [Total Lrit ALrit
Nt PW Nt2 LW vt i
(Fz/h) | (Fz/h) | (%) | (Fz/h) | (km/h) | (%) dB(A) | dB(A) | (m) | mu.G. | dBA) | dB(A) | dB(A)
Feldlistich 299 313 0.4 1 40 0.0 0.0 69.8 10 1.5 10.31 59.5 1.9
Feldlistrasse N 411 432 1.7 7 45 3.0 0.0 72.5 10 1.5 10.31 62.2 0.6
Feldlistrasse S 280 278 0.8 2 45 3.0 0.0 70.3 10 1.5 10.31 60.0 0.5
St. Gallerstrasse O 724 670 7.4 54 50 0.0 0.0 77.6 10 1.5 10.31 67.3 0.2
St. Gallerstrasse W 535 495 7.5 40 50 0.6 0.0 76.3 10 1.5 10.31 66.0 0.1

27.01.14
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