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Vorwort

»Rapperswil“ und ,Verkehr” sind zwei Begriffe, welche schnell miteinander in Verbindung ge-
bracht werden. Seit dem Mittelalter ist Rapperswil ein Verkehrsknotenpunkt von grosser Be-
deutung. Die Stadt liegt an einem Handels- und Pilgerweg und bildete den Briickenkopf fir die
Uberquerung der Seeenge am oberen Ziirichsee. Im Laufe der Geschichte konnte Rapperswil
seine Position als Verbindungsknoten behaupten und die strategische Lage zum wirtschaftli-
chen Erfolg nutzen. Industrie und Gewerbe hat sich angesiedelt und entwickelt. Jede Medaille
hat jedoch seine Kehrseite. Seit dem Bau des Seedammes und besonders seit seiner Sanierung
1951 stieg der Verkehr in Rapperswil-Jona in grosserem Mass an und entwickelte sich zu ei-
nem Problem. Das Thema eines Entlastungstunnels wurde in den letzten 20 Jahren immer
wieder thematisiert und ist politisch sehr umstritten. Durch den Bau eines solchen Tunnels
kdnnte und wirde sich in den verschiedenen Lebensbereichen vieles verandern. Ob dies
durchwegs nur positiv sein wird, oder doch auch negative Aspekte aufweist, dariiber herr-
schen unterschiedliche Meinungen.

Mich personlich beschaftigt dieses Thema 6fters, denn auch mein Alltag ist vom vielen Verkehr
gepragt. Es beginnt schon frith am Morgen, wenn ich mich im Bus auf den Weg zur Schule
befinde. Das Thema ist aber nicht nur im Alltag gegenwartig. Ein Tunnelbau wiirde auch auf
meine Zukunft einen Einfluss haben, denn eine nachste Abstimmung ber das Tunnelprojekt
ist entscheidend, ob ich in mittelfristiger Zukunft mit dem Auto durch einen Tunnel in die Stadt
gelange, oder wie bis anhin im Stau durch die Stadt fahren werde.

Auch die volkswirtschaftlichen Aspekte dieser Planungsfrage beschaftigen mich. Seit dem Be-
ginn meiner Ausbildung am Gymnasium lernte ich volkswirtschaftliche Aspekte - 6konomische
und 6kologische Kosten und gesellschaftlicher Nutzen - immer besser kennen und konnte mir
mit dem angeeigneten Wissen eine bessere Struktur in meine Gedanken bringen. Eine gute
transparente Informationsbasis ist fiir eine sachliche Diskussion des Tunnelprojektes essenzi-
ell. Aus den bisherig vorhanden Informationen konnte ich keine wesentlichen Erkenntnisse
Uber die wirtschaftlichen Auswirkungen erkennen. Solange keine belegbaren 6konomischen
und gesellschaftlichen Argumente vorgebracht werden, wird man weiterhin hauptsachlich
emotional reagieren. Meine Motivation fiir diese Arbeit ist es, eine sachliche und transparente
Darstellung einer moéglichen Gewerbe- und Immobilienentwicklung in Rapperswil-Jona auszu-

arbeiten.
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Einleitung

Der Verkehr hat in Rapperswil-Jona schon immer eine wichtige Rolle gespielt. Seit der Sanie-
rung des Seedammes 1951 nahm der Verkehr stetig zu. Die untere Bahnhofstrasse ist mit tag-
lich 26'000 Autos und 1'000 Lastwagen starker befahren als der Gotthardtunnel mit 18'000
Fahrzeugen pro Tag (Stadtkanzlei Rapperswil Jona, 2011). Dies zeigt, wie stark Rapperswil-
Jona tatsachlich belastet ist. Wenn man nichts dagegen unternimmt, wird sich diese Situation
auch nicht andern.

Im September 2011 hat die Stadt Rapperswil-Jona Uber die Vorlage fir das Tunnelbauprojekt
abgestimmt (Stadtkanzlei Rapperswil Jona, 2011). Das Resultat halt fest, dass eine klare Mehr-
heit der Birger das Projekt ablehnt. 54.3% der Biirger stimmten gegen das vorgelegte Tunnel-
bauprojekt, wahrend 45.7% dem Projekt positiv zustimmten (Rapperswil-Jona, 2011). Die
enorme Summe von 650 Millionen Franken (Stadtkanzlei Rapperswil Jona, 2011) und die lange
Bauzeit hat die meisten Wahlenden abgeschreckt und dazu gefiihrt, dass man die Vorlage
nicht angenommen hat. Tatsachlich waren die Birger als Steuerzahler jedoch nur minimal be-
troffen gewesen. In den Abstimmungsunterlagen - die Vorlage in Kiirze - wurde darauf hinge-
wiesen, dass der Kanton und Bund fiir diesen Betrag aufkommen. Im Abschnitt — Haltung des
Stadtrats — werden jedoch hauptsachlich ,Verkehrsoptimierung und Lebensqualitat” ange-
sprochen. Die Gegner des Tunnelbauprojekts hingegen haben sich diese enorme Summe zu
Propagandazwecken zu Nutzen gemacht und sprechen gar von Kosten von 1 Milliarde Fran-
ken. Die Beflirworter haben die wirtschaftlichen Moglichkeiten und Vorteile als Argumente zu
wenig ins Zentrum gesetzt.

Diese Arbeit umfasst flinf Teile: Ein Grundlagenteil der sich auf die Ausgangslage und das Tun-
nelbauprojekt bezieht. Hier geht es darum, dem Leser und der Leserin sachlich aufzuzeigen,
weshalb eine Verkehrsentlastung nétig ist und wie diese aussehen kdnnte.

Im zweiten Teil wird die Finanzierung des Projektes sowie die Gegeniiberstellung von Kosten
und Nutzen dargestellt. Dabei mussten 6kologische Aspekte vernachlassigt werden, da diese
nochmals eine neue Dimension bedeuten wiirden.

Im dritten Teil dieser Arbeit wird die Auswirkung auf eine moégliche Entwicklung des Gewerbes
aufgezeigt. Eine Zunahme des Verkehrs hat auch immer eine Zunahme der Gewerbeaktivitat

zur Folge. Diese kann sich bei einem Tunnelbau erneut verandern. Es stellt sich die Frage: wie?
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Im vierten Teil geht es um die Immobilien, respektive wie sich deren Attraktivitat bei einem
Entscheid fir einen Tunnel wandelt. Wie sieht die Immobilienbranche und wie sehen die Im-
mobilienbesitzer die Entwicklung?

Im fliinften und letzten Teil der Arbeit wird versucht, ein Fazit zu ziehen.

Die Arbeit umfasst verschiedene methodische Vorgehensweisen: Als Informationsgrundlage
fir den ersten und zweiten Teil benutzte ich hauptsachlich Sekundarliteratur (siehe Literatur-
verzeichnis), die aus Zeitungsartikeln, Abstimmungsunterlagen und —protokollen besteht. Die
Grundlagen fir den dritten und vierten Teil sind empirische Daten, die mittels zwei Fragebo-
gen (siehe Anhang) erhoben wurden. Der erste konzentriert sich auf das Gewerbe und dessen
Immobilien, wahrend sich der zweite auf Privatpersonen und deren Immobilien bezieht. Hinzu

kommen Aussagen von diversen politisch aktiven Personen.

Im Laufe der Recherchearbeit zeichnete sich immer mehr ab, dass eine Quantifizierung der
volkswirtschaftlichen Auswirkungen anhand der erhaltenen Ergebnisse nicht realisierbar und
vermessen ware. So konzentriert sich diese Arbeit auf qualitative Auswirkungen auf die Volks-

wirtschaft.
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1. Grundlagen

1.1 Ausgangslage/Fragestellung

Die Stadt Rapperswil ist in der Geschichte der Verkehrswege seit dem Mittelalter ein wichtiger
Brickenkopf. An einer wichtigen Handelsroute gelegen, war die alte Holzbricke lber die See-
enge eine wesentliche Reiseerleichterung. Als dann Ende des 19. Jahrhundert ein massiver
Seedamm gebaut wurde, nahm der Verkehr rasant zu. Immer mehr Autos fuhren durch die
Stadt und so wurde das Zentrum von Rapperswil zu einem Nadel6hr fiir den Verkehr Gber den
Seedamm.

Im Sommer 2009 stellte man erstmals ein Konzept zur Verkehrsentlastung Rapperswil-Jona
vor. Die Idee war eine Tunneleinfahrt kurz nach dem Seedamm. Der Tunnel sollte unter Rap-
perswil-Jona hindurchfiihren und bei der A53 im Hullistein wieder ausfiihren. Das Projekt
wurde in drei Etappen unterteilt. Die erste Etappe verlief vom Seedamm bis zum Teuchelwei-
her, die zweite von Kempraten bis zum Hdllistein an der A53 und die dritte vom Teuchelweiher

bis nach Kempraten, also das Zwischenstiick der ersten beiden Etappen.

Abbildung 1: Verkehrsentlastung Rapperswil-Jona: Bau in zwei Etappen

Dieses Projekt zur Verkehrsentlastung fand bei den Blirgern kein positives Echo. Bei der Ab-
stimmung vom 25. September 2011 wurde das Projekt mit einer Mehrheit von 54.3% abge-
lehnt (St. Gallen, 2011). Die Vorlage war somit vom Tisch, das Verkehrsproblem jedoch immer
noch latent. So blieb die Thematik einer Verkehrsentlastung in Rapperswil-Jona in den letzten

Jahren weiterhin in Diskussion.
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Ill

1.2 Das Projekt , Tunne

Der Verkehr machte sich nichts aus dem Abstimmungs-Nein und rollt, respektive steht weiter.
Politische Verantwortliche, Parteien und Interessengruppen nahmen das Thema schnell wie-
der in Angriff. Eine unterirdische Durchfahrt schien nach wie vor die optimale Problemldsung
zu sein. Um eine grosstmogliche Mitarbeit der Blirger in Gang zu setzten, bildete die Stadt
Rapperswil-Jona im Jahr 2012 das sogenannte Mobilitatsforum. Blirger und Blirgerinnen
konnten dort ihre eigenen Ideen einfliessen lassen. Mit einem ,Stadttunnel lang” wollte man
unterirdisch von Hurden auf die A53 gelangen. Die dort erarbeitete Losung konnte aber aus
umwelttechnischen Griinden nicht umgesetzt werden (Mobilitatszukunft, 2013).

»Zwei Tunnelvarianten werden bis Ende Jahr auf Herz und Nieren geprift “, so hiess die Schlag-
zeile der Zirichsee-Zeitung am Donnerstag, 4. Mai 2017 (Zurichsee-Zeitung, 2017). Fir die
zwei noch im Rennen stehenden Tunnelvarianten, , Tunnel Mitte” und , Tunnel Direkt”, wer-
den jeweils eine oberirdische und eine unterirdische Linienflihrung iberprift.

Der ,,Stadttunnel Direkt” fiihrt, wie der Name schon sagt, direkt bis zum Hillistein an der A53.
Zusatzlich wird er Uber ein Portal am Teuchelweiher erschlossen.

Der ,Stadttunnel Mitte” hat die gleichen Eingangs- und Ausgangspunkte. Die Linienfihrung ab
Bahnhof Rapperswil bis zum Portal Teuchelweiher bleibt identisch. Ab diesem Knotenpunkt
wirde die Linienfihrung zu einem zweiten Anschlussportal in Kempraten erfolgen und an-
schliessend eine direkte Verbindung zum Ausgangsportal Hillistein fiihren. Mit dem ,,Stadt-
tunnel Mitte”, konnte auch der Verkehr Richtung Meilen/Stafa direkt beim Portal in Kempra-
ten erfasst werden und die Fahrzeuge missten nicht Gber die bisherigen Verbindungen zu
einem der beiden Portale fahren. Dies ist fir die Verkehrsentlastung ein erheblicher Mehr-
wert.

Die Tunnelvariante ,Ost” musste allerdings im Frihling 2017 verworfen werden. Dies hatte
zwei Grinde: Zum einen wiirden die Varianten ,Stadttunnel Direkt” und ,Stadttunnel Mitte”
den Verkehr besser entlasten und zum anderen ist der Baugrund vom Bahnhof aus 6stlich fir
Bauarbeiten schwierig (Mobilitatszukunft Rapperswil-Jona, 2017).

Der definitive Entscheid, welche Variante der Blrgerschaft zur Abstimmung vorgelegt wird, ist
noch nicht gefallt (Stand 30. August 2017). Liegt ein Entscheid vor, wird dieser zur Abstimmung

gebracht und ins 17. Strassenbauprogramm des Kanton St. Gallen aufgenommen.
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1.3 Informationsstand der Biirger

Bei einem Grossprojekt von der Dimension des Tunnelbauprojekts Rapperswil-Jona ist es un-
abdingbar, dass die Biirger ausreichend informiert sind. Dementsprechend ist eine gute Kom-
munikation mit den Stimmbdrgern die Grundvoraussetzung fiir eine mogliche Umsetzung des
Projekts. Schlussendlich sind es ja die Blirger, welche eine Vorlage ihrer Verwaltung beurtei-
len.

Die Stadt stellte bereits bei der Abstimmung 2011 ausreichend Informationen bereit. Auch fiir
die geplante neue Abstimmung informiert sie aktiv (iber den Projektstand. So berichtet sie
Uber die im Rennen verbleibenden Varianten, deren Kostenschatzungen sowie verkehrstech-
nische Vorteile. Beflirworter und Opponenten bringen sich mit dieser Informationsbasis in
Stellung. In Rapperswil wartet man allerdings immer noch auf eine perfekte Losung, die mog-
lichst keine Probleme mit sich bringt. Diese wird es allerdings nie geben.

In bisherigen Artikeln wurde mehrheitlich der verkehrstechnische Nutzen dargestellt, was lo-
gischerweise der Hauptpunkt einer Verkehrsentlastung ist. Zudem ware es aber auch interes-
sant zu wissen, was sich wirtschaftlich und im Bereich der Immobilien verandern kdnnte. Hin-
ter diesen beiden Aspekten kdnnen sich Chancen und Risiken verbergen, die sowohl die ein-
zelnen Biirger als auch die Stadt als Kollektiv treffen. Diese Informationen kénnten den Biir-
gern weitere Aspekte aufzeigen und sie bei ihrer Entscheidung an der Urne beeinflussen. Be-
einflussung, respektive Uberzeugung, ist auch auf einem anderen Weg moglich. Medien ha-
ben heute mehr Einfluss denn je. Wer liberzeugen will, muss seine Wahler aktiv, modern und
mit ,zeitgerechten” Tools erreichen. Printmedien sind riicklaufig, die WEB basierten Medien
werden konsumiert. Videobotschaften, Informations-Videos, animierte Projektablauf Darstel-
lungen, Facebook und Twitter sind neue Wege. Wieso versucht man also nicht, den Einwoh-
nern von Rapperswil-Jona das Projekt mithilfe solcher Medien darzustellen und sachlich Vor-
und Nachteile aufzuzeigen? Dadurch kdnnte man auch Nicht-Wahler dazu bringen, sich fiir
das Projekt zu interessieren.

Generell kann man sagen, dass bei einer Abstimmung genligend Information zur Verfligung
steht, diese aber aufgrund der Komplexitat nicht ausreichend bei den Birgern ankommt. Es
ist wichtig, dass man die Biirger weiterhin auf aktuellem Stand halt und sie auf die nachst
bevorstehende Abstimmungen gut vorbereitet. Am Schluss sollten nicht rein emotionale Ar-
gumente in die Entscheidungsfindung fliessen, sondern sachlich transparente sozialpolitische,

Okologische und wirtschaftliche Argumente (iberzeugen.
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2. Finanzierung

2.1 Finanzierung Strassenwesen St. Gallen

In den letzten Jahren wurden verschiedene Tunnelvarianten geprift. Die folgende Abbildung
zeigt die beiden, aus geographisch und wirtschaftlicher Sicht noch machbaren, Tunnelvarian-
ten. Sie heissen , Tunnelvariante Direkt” und , Tunnelvariante Mitte”. Beide haben den glei-
chen Eingang sowie den gleichen Ausgang, verlaufen jedoch an unterschiedlichen Stellen. Der
Offentlichkeit wurden bisher erst wenige Details iber das Projekt berichtet, da man die
Zweckmassigkeitsbeurteilung des Kantons erst anfangs 2018 erwartet. Deswegen sind fol-

gende Angaben nur Mutmassungen und erste Einschatzungen von Experten.

(AB3[ |

Mobilititszukunft LI0m= Mobilitatszukunft
Rajo Karte Direkt Portal/Anschluss Rajo Karte Mitte Portal/Anschluss

Hillistein Hillistein

mm Stadtiunnel Direkt
£\ Tunmalpartala
) O Stadttunnel Direkt mit Portal Seedamm £\ Tunnslportals
und Anschluss Tichalweier” -.
() Arsshitsse

RN Stadtzunnal Mitte mit Portal Seedamm
H und Anschluss Tachalwsier®

s Stadttunnal Mitte

// 1 Verlagung Trassea 87in neuen Tunnel SBB

* Zwischen Seedamm und Tichelwsiar ist auch aina abarirdsche
Varkshrsfihrung Cber die Gitersirasse mégich.

* Zwischen Seedamm und Tdchelweier ist auch eine oberirdische
Varkehrsfihrung Cber die Glterstrasse mégich.

Owb:TuibanmtKantn . Odhn 7

Abbildung 2: ...Jetzt bringt der Kanton noch Direkttunnel...
Fiir die sachliche Darstellung des Finanzierungsmechanismus gibt das 16. Strassenbaupro-
gramm (Kantonsrat St. Gallen, 2013) Auskunft. Das Schema ,Finanzierung Strassenwesen im
Kanton St. Gallen” zeigt die Finanzfliisse der verschiedenen Behdrden. Damit wird aufgezeigt,

wieviel Kapital aus welcher Quelle investiert wird.

10
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Gebietseinhet VI Ausgaben 62 Mic Fr Emnahmen/Ausgaben 55 Mio_ Fr
Einnahmen/Ausgaben 35 Mio. Fr. Fondierung 00 Mic. Fr

Abbildung 3: 16. Strassenbauprogramm "Schema Finanzierung Strassenwesen im Kanton St. Gallen"

Die Hauptquelle fiir die Finanzierung sind der Bund und der Kanton. Zweckgebundene Einnah-
men fiir Strassenausgaben, Mineral6lsteuern, Autobahnvignette und Anteile der LSVA* vom
Bund werden Uber Schliissel auf die Kostentrager Nationalstrassenbau, Kantonsstrassenbau
und Kantonsstrassenunterhalt aufgeteilt. Den Seedamm versuchte man vergebens dem Nati-
onalstrassennetz zuzuteilen, was eine 100%-ige Finanzierung des Bundes zur Folge gehabt
hatte. Offen bleibt, ob der Bund den letzten Abschnitt mit Anschluss an die A53 finanziert. Die

Abschnitte eins und zwei werden vom Kanton und der Stadt finanziert.

2.2 Was kostet der Tunnel?

Von beiden Varianten , Tunnel Direkt” und ,Tunnel Mitte” sind die jeweiligen Projektkosten
noch nicht genau bekannt. Im Friihjahr 2018 erwartet man genauere Informationen der Pla-
nungskommission. Im Zuge der Machbarkeitsstudie wurde zusatzlich eine erste Kostenein-
schatzung vorgelegt. Die dargelegten Zahlen beinhalten neben den Baukosten auch den Auf-
wand fiur die Planung, die Projektierung, den notwendigen Landerwerb, die abzuliefernde

Mehrwertsteuer und die notwendigen Investitionen fiir flankierende Massnahmen (Kanton

! LSVA: Leistungsabhingige Schwerverkehrsabgabe
11
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St. Gallen, 2017). Fir beide Tunnellésungen ist jeweils eine oberirdische, so wie auch eine
unterirdische Linienfiihrung kalkuliert worden. Beim ,Stadttunnel Direkt oberirdisch” rechnet
man mit Kosten in der Grossenordnung von 625 Millionen Franken; bei der entsprechenden
yunterirdischen” Linienfihrung erhoht sich der Wert auf 725 Millionen Franken, was immer
noch tiefer als die Variante Stadttunnel Mitte ist. Diese Varianten werfen aber die Frage auf,
ob damit auch alle verkehrstechnischen Probleme gel6st werden.

Die Variante , Stadttunnel Mitte” kostet bei einer ,,oberirdischen” Linienflihrung 800 Millionen
Franken und 100 Millionen Franken mehr bei einer unterirdischen. Die Zahlen fiir den Stadt-
tunnel Mitte konnten von der Tunnelvariante aus dem Jahr 2011 Gibernommen werden, nach-
dem sie teuerungsbedingt bereinigt wurden.

Bei jedem Strassenbauprojekt ist mit unvorhersehbaren Einfliissen zu rechnen. Deshalb muss
auf der heutigen Planungsgrundlage mit einer Standardabweichung von plus/minus 30% ge-
rechnet werden. Diese soll bei der endgultigen Kostenvorlage auf 10% eingeschrankt und pra-
zisiert werden (Kanton St. Gallen, 2017).

In der Vorlage vom Jahr 2011 ist von Tunnelkosten im Wert von 650 Millionen Franken die
Rede. Weiter heisst es, dass die Stadt dafiir einen Beitrag von 30 — 50 Millionen Franken in-

vestieren musste. In Prozenten sind dies 4.5 — 7.5% der Gesamtkosten.

Totalkosten Geschatzter Anteil Prozentualer Anteil
(100%) Gemeinde

Stadttunnel Direkt (ober- 625 Mio 46 Mio 7.4%
irdische Linienfihrung)

Stadttunnel Direkt (un- 725 Mio 54 Mio 7.4 %
terirdische Linienfliihrung

Stadttunnel Mitte (ober- 800 Mio 60 Mio 7.5%
irdische Linienfihrung)

Stadttunnel Mitte (unter- 900 Mio 68 Mio 7.6%
irdische Linienfihrung)

Abbildung 4: Mutmasslicher Gemeindeanteil

12
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2.3 Kosten-Nutzen-Analyse von Projekten des Kantons

Die Kosten-Nutzen-Analyse des Kantons zeigt eindricklich, dass das Tunnelbauprojekt den
grossten wirtschaftlichen Nutzen aller geplanten Projekte aufweist (Kantonsrat St. Gallen,
2008). Bei den anderen geplanten Projekten handelt es sich um Autobahnzubringer und Um-
fahrungsstrassen. In Abbildung 5 wird der Kosten-Nutzen-Effekt der einzelnen Projekte dar-
gestellt, wobei das Tunnelprojekt mit U6 bezeichnet ist. Die rote Kurve zeigt wo sich Kosten
und Nutzen die Waage halten, die sogenannte Nutzschwelle. Sobald ein Projekt tber dieser
Kurve zu liegen kommt, macht eine Realisierung aus 6konomischer Sicht Sinn. Die Grafik zeigt
klar auf, dass das Tunnelbauprojekt einerseits am meisten kostet, aber andererseits mit einem
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Abbildung 5: 15. Strassenbauprogramm "Kosten-Nutzen-Analyse" des Tunnelbauprojekts RJ

Aus dieser Betrachtung ist es nur schwer verstandlich, weshalb die Biirgerschaft das Tunnel-
projekt bisher abgelehnt hat. Moglich ist, dass die Dimension Kosten und Zeitspanne massge-
bend waren. Es muss auch beachtet werden, dass die Nutzniesser nach der Vollendung des
Projektes nicht unbedingt die gleichen Personen sind, welche wahrend der Bauzeit die Nach-
teile tragen. Die Profiteure kdnnen Personen ausserhalb von Rapperswil-Jona sein, wahrend
die Blirger aus Rapperswil-Jona die Leidtragenden wahrend der Bauzeit sind. Dies ist ein wei-
terer moglicher Grund fiir das Ablehnen des Projektes: wir Belasteten machen dies doch nicht

fur die Andern! Es herrscht keine Solidaritat.
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Auch der damalige Regierungsrat Haag war vom Abstimmungsresultat 2011 enttdauscht. Der
Kanton hat somit andere Projekte mit kleinerem Wirkungsgrad zur Realisation gebracht (z.B.
Umfahrung Bitschwil).

Aufgrund der Ablehnung ist das Projekt nicht mehr auf dem Radar des Kantons (Kantonsrat
St. Gallen, 2013). Es wird nirgends erwahnt und ist auch komplett von der Priorisierungsliste
verschwunden. Je langer man das Projekt also hinauszogert, desto weniger wird das Projekt
vom Kanton unterstiitzt und die Wahrscheinlichkeit, dass das Projekt jemals zu Stande kommt,
sinkt. Im 17. Strassenbauprogramm wird das Projekt allerdings wieder vorzufinden sein
(Furrer, 2017). Wenn die vorgeschlagene Tunnelvariante dann nicht zum Zug kommt, wird es
wahrscheinlich nie einen Tunnel geben.

Der Nutzen, von welchem die Rede ist, ist klar die Verkehrsentlastung des Zentrums. Dazu
kommen diverse wirtschaftliche, gesellschaftliche und 6kologische Effekte (Baublatt, 2017).
Unter wirtschaftlichen Effekten versteht man die gewerbliche Entwicklung sowie auch eine
Entwicklung der ganzen Region Rapperswil-Jona. Eine gesellschaftliche Verdanderung ist auf-
grund der Wucht des Projektes sicherlich zu erwarten. Der Nutzwert wird von der Bevolkerung
klar unterschiedlich betrachtet. Vor allem emotionale Argumente werden die objektiven zu-
kiinftigen Auswirkungen tberlagern. Okonomisch sinnvolle Projekte kénnen so trotz sachli-

cher Darstellung in einer Abstimmung zu Fall gebracht und nicht realisiert werden.
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3. Auswirkungen des Tunnelbaus auf das Gewerbe

Durch den Bau eines Tunnels wird sich in Rapperswil-Jona vieles andern. Diese Veranderungen
beziehen sich allerdings nicht nur auf den Verkehr, sondern auf die Stadt als Ganzes. Das Stadt-
zentrum wird weniger unter der Verkehrsbelastung leiden, der Durchgangsverkehr kann ver-
lagert werden und bietet dem Binnen-, Quellen- und Zielverkehr mehr Freiraum. Die Atmo-
sphare in Rapperswil wird eine ganz andere sein als sie heute ist. Diese Verdanderungen gelten
besonders fir das Gewerbe. Durch die Verlegung des Verkehrs in die Tiefe wird der wesentli-
che Erfolgsfaktor ,Standortqualitat fliir das Gewerbe” neu definiert. Welche Auswirkungen
dies haben konnte, wird in diesem Kapitel erldutert. Wie lassen sich diese moglichen Veran-
derungen belegen und berechnen?

Um die Zahlen und Fakten fiir eine Prognose der Gewerbeentwicklung zu bekommen, wurden
151 Fragebogen an diverse Geschafte in Rapperswil-Jona verschickt. Davon kamen 70 zurtick.
Dies ist eine Rucklaufquote von 46.4%. Die antwortenden Unternehmer reprasentieren gegen
1910 Mitarbeiter und ein Umsatzvolumen von mindestens 144.5 Millionen Franken, respek-
tive 76'315 Franken pro Mitarbeiter. Sie sind fiir die Steuereinnahmen der Stadt von mittlerer
bis bedeutender Wichtigkeit. Ihr Beitrag flr die Standortattraktivitdit von Rapperswil-Jona
wird aufgrund einer Selbsteinschatzung mit 4.83 von 10 gewertet (10: wesentlich, 1: unbe-
deutend). Gewichtet zum Umsatz fallt dieser Faktor mit 5.8 aus. Rund 46% der Befragten sind
im Handels- und Gewerbeverband oder im Einkaufsziel engagiert. Zudem wiirden 17% der
Arbeitgeber ihren Mitarbeitern eine Abstimmungsempfehlung abgeben. Die erhaltenen Infor-
mationen basieren somit auf einer soliden Basis. Zudem lassen sich diverse Thesen von ande-

ren Projekten Ubertragen, beispielsweise aus dem Neat-Projekt.
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3.1 Standortvorteile Rapperswil-Jona

Die Stadt Rapperswil-Jona hat viele verschiedene Faktoren, die sie als Standort attraktiv ma-
chen. Diese sind mitverantwortlich, dass ca. 1'400 Betriebe ihren Standort hier haben, darun-
ter auch weltbekannte Konzerne wie die Geberit, WICOR und LafargeHolcim.

Die Stadt verfligt Gber ein sehr aktives Wirtschaftsumfeld. Damit verbunden auch eine not-
wendige Infrastruktur, welche fiir eine gut funktionierende Wirtschaft gegeben sein muss. Die
Stadt ist verkehrstechnisch gut erschlossen und auf vielen Wegen, mit vielen verschiedenen
Transportmitteln, erreichbar. Sie besitzt vier Bahnhofe, ein Stadtbusnetz, eine Schifffahrtssta-
tion und Autobahnanschlisse in alle Richtungen. Dies ermdglicht Pendlern eine vereinfachte
Anreise. Mit einem Tunnel kann die Stadt weiter profitieren. Wenn man den Durchgangsver-
kehr kanalisieren kann, der das schnelle Befahren von Rapperswil-Jona verhindert, kénnen
Quell und Zielverkehr effizienter arbeiten und der Binnenverkehr kann sich innerhalb der
Stadt schneller bewegen (Rapperswil-Jona, 2017).

Rapperswil-Jona bietet neben einer schonen Lage auch eine steuerlich glinstige Basis fir Un-
ternehmen. Im kantonalen Vergleich ist man die steuergiinstigste Gemeinde und trotzdem
der zweitkraftigste Steuerzahler. Diese steuerlich glinstige Basis ist mit ein Grund fiir die
Standortwahl Rapperswil-Jona (Kanton St. Gallen, 2017). Doch das Potential und die nutzbare
Flache der Stadt sind noch lange nicht ausgeschopft. Es stehen mehrere Landreserven fiir
Wohnungsbauten, Industrie und Gewerbe zur Verfligung, welche darauf warten, genutzt zu
werden.

Die Bildung wird in Rapperswil-Jona mit der Hochschule Rapperswil (HSR) und dem Berufs-
und Weiterbildungszentrum fir kaufmannische und industriell-gewerbliche Berufe (BWZ)
stark gefordert. So konnen die hier ansdssigen Unternehmungen auf regional, hochqualifi-
zierte Arbeitskrafte zahlen.

Ein Unternehmen braucht immer einen Markt, um seine Produkte oder Dienstleistungen ab-
zusetzen. Auch in diesem Fall ist Rapperswil-Jona ein sehr geeigneter Standort. Die Stadt ist
ein beliebtes Einkaufs- und Touristenziel fir nah und fern. Die Einkaufszentren im Stadtzent-
rum und die kleineren Geschafte der Altstadt sind dank mehreren Parkhdusern auch fir den

Fernverkehr gut zu erreichen (Rapperswil-Jona, 2017).
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3.2 Auswirkungen auf das Gewerbe

3.2.1 Grundlagen

Die Aussagen und Angaben dieses Kapitels sind aus dem in Kapitel 9.2 beigefiigten Fragebogen
abgeleitet. Die Resultate werden hier sachlich dargestellt. Resultate basieren auf Aussagen
von moglichen betroffenen Unternehmen und sind nicht ,verbindlich”, sie stellen lediglich
mogliche Szenarien dar.

Ein Grossprojekt wird oft mit Chaos in Verbindung gebracht und der Ort wird als unattraktiv
wahrgenommen. Besucher meiden diese Gegenden und suchen eine Alternative fir ihre Be-
dirfnisse. Diese These lasst sich auch auf das Tunnelbauprojekt Gbertragen. Die Bauarbeiten
verursachen Larm, die Strassen sind nicht befahrbar, da man im Tagbauverfahren arbeitet und
Schmutz findet man an jeder Ecke. Diese Folgen des Tunnelbaus haben negative Effekte auf
die Aktivitat der in Rapperswil-Jona liegenden Unternehmen. Ableitend lasst sich interpretie-
ren, dass darauf ein Umsatzriickgang erfolgen sollte und sich die Situation der Geschafte ver-
schlechtert. Von 70 Befragten, die sich zu dieser Aussage gedussert haben, sind jedoch 55 der
Meinung, dass ein Aktivitatsrliickgang eher unwahrscheinlich ist. Lediglich 15 Personen sind
der Meinung, dass ihre Unternehmung mit Riickschlagen rechnen muss. Von diesen 15 befin-
den sich 10 im direkten Stadtzentrum. Dort werden auch die Auswirkungen des Tunnelbaus
am starksten spirbar sein. Der Hauptgrund fir die Beflirchtung eines moglichen Aktivitats-
rickganges ist die Unzuganglichkeit von Lokalen und Geschaften, so wie der Schmutz und die
Larmbeladstigung. Die Luftverschmutzung und eine angespannte Stimmung sieht man eher we-
niger als ein Hindernis.

Trotz der allfalligen Unzuganglichkeit zu den Geschaften glaubt man nicht, dass Rapperswil-
Jona wahrend der Bauzeit seinen Ruf als Einkaufserlebnisstadt verlieren wird. Nach dem Bau
ist man sich schon fast sicher, dass die Stadt an Attraktivitdt gewinnt und auch der Tourismus
einen Auftrieb erfahrt. In einem Interview mit Herrn Reto Klotz, ehemaliger Prasident des Ver-
kehrsvereins, wurde der Vergleich mit der Verlagerung der Parkplatze aus der Altstadt nach
Ausserhalb, mit dem Tunnelbauprojekt verglichen. Damals befiirchtete das Gewerbe der Alt-
stadt eine Abnahme der Aktivitdt und eines Riickganges des Tourismus. Doch genau das Ge-
genteil ist eingetreten (Klotz, 2017).

Durch die vom Tunnelbau verursachten Probleme werden zusatzliche Belastungen auf das Ge-
werbe zukommen, die Mehrkosten verursachen. Dazu zdhlen u.a. Erhéhungen der Versiche-

rungskosten, Erh6hungen von Reise- und Pendlerkosten der Mitarbeiter, Umbaukosten und
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Anpassungen am Gebaude, respektive dem Geschaftslokal. Auch kénnte sich aufgrund der
Baustelle eine Veranderung des bestehenden Geschaftsmodelles aufdrangen, z.B. Onlineshop

anstelle einer Geschéaftsstelle.

3.2.2 Mehrkosten und unproduktive Zeit

Die Befragten rechnen klar mit einer Erhohung der Reise- und Pendlerkosten fiir die Mitarbei-
ter. Das Verkehrsregime wird Uber die Laufzeit der Bautatigkeit vielfach andern und die Belas-
tung auf der Strasse stark zunehmen. Dies wird sicherlich einige Autofahrer dazu bewegen,
auf den offentlichen Verkehr umzusteigen. Erstaunlicher Weise waren bei dieser Frage rund
42% der Meinung, dass man eher kein alternatives Transportmittel flir den Arbeitsweg in Er-
wagung zieht. Dies konnte bedeuten, dass bereits heutige viele Arbeitstatige mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln unterwegs sind, so dass der Anteil, der umsteigenden Personen gering aus-
fallt. Durch die neue Verkehrssituation muss fiir den Arbeitsweg mit Verzégerungen und lan-
geren Fahrzeiten gerechnet werden. Aus dem untenstehenden Kreisdiagramm ist erkennbar,
dass 79% der Befragten der Meinung sind, die Arbeitnehmer miissen mit einem Zeitverlust bis
maximal einer halben Stunde auf dem Arbeitsweg rechnen. 13% rechnen aufgrund der Bauta-

tigkeit gar mit einer zusatzlichen Wegzeit von bis zu einer Stunde pro Tag.

Zeitverlust auf dem Arbeitsweg pro Tag

® keinen ® bis30 min ® bis 1h bis3h ®bis10h = bis50h ® mehr

Abbildung 6: Zeitverlust auf dem Arbeitsweg pro Tag
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Aufgrund dieser unattraktiven Ausgangslage kommt die Frage auf, ob die Mitarbeiter deswe-
gen einen Arbeitsplatzwechsel in Betracht ziehen werden. Doch auch hier fiel die Antwort ein-
deutig aus: 97% glauben aufgrund von einer Verlangerung des Arbeitsweges um bis zu 30 Mi-
nuten nicht an Kiindigungen ihrer Mitarbeiter. Volkswirtschaftlich wird durch die langere War-
tezeit jedoch viel produktive Arbeitszeit auf der Wegstrecke liegen bleiben. Nur Vereinzelte
gehen davon aus, dass sie Mitarbeiter entlassen missten oder diese aufgrund der unattrakti-

ven Situation beim Arbeitgeber selbst einen Stellenwechsel initiieren.

3.2.3 Mietkosten

Die durch die Baustelle verursachten Immissionen werden die Wohnqualitdt wahrend der
Bauzeit wesentlich beeintrachtigen. Im Bereich der Miete lasst dies vermuten, dass Mietpreis-
reduktionsklagen eine logische Konsequenz mitbringt. Die Antworten der Befragten auf diese
Frage ergaben allerdings ein erstaunliches Resultat: 90% wirden keine Mietpreisreduktion
verlangen. Es wird davon ausgegangen, dass eine solche eher aussichtslos sein wiirde und man
erwagt diese Schritte nicht. Dementsprechend zeigt das Resultat: Die klare Mehrheit erwagt

die Chance eine Mietpreisreduktion zu erhalten als gering bis aussichtslos.

3.2.4 Anzahl Bauarbeiter und deren Wirtschaftspotential

Bei jeder Baustelle braucht es Arbeiter, so auch beim Tunnelbauprojekt in Rapperswil-Jona.
Diese Zahl ist wesentlich von der Grosse und Lage des Projektes abhangig. Das befragte Ge-

werbe rechnet mit folgendem Arbeiter-Aufkommen.

Anzahl Bauarbeiter fiir das Tunnelbauprojekt

30

11%

399% 34%
0

® 50 Arbeiter 100 Arbeiter 200 Arbeiter 300 Arbeiter 500 Arbeiter

Abbildung 7: Anzahl Bauarbeiter fiir das Tunnelbauprojekt
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Von 62 Antworten ist die Mehrheit von 39% der Meinung, dass fir den Bau um die 200 Arbei-
ter in der Stadt erwartet werden kdnnen. Ein fast gleich grosser Anteil von 34% sieht diese
Zahl bei rund 100 Arbeitern. Folgernd lasst sich ableiten, dass man zwischen 100 bis 200 Ar-
beiter flr das Tunnelbauprojekt erwarten kann. Diese konnten sich wahrend der Bauzeit in
Rapperswil-Jona ansiedeln und neue Kunden fiir das Gewerbe werden. Dasselbe, wenn auch
in einer viel grosseren Dimension, wurde bei der Neat-Grossbaustelle registriert. Arbeitskrafte
und Fachleute wurden oft aus dem Ausland rekrutiert oder aus der ganzen Schweiz angezo-
gen. Die Arbeiter kamen allerdings nicht alleine, sondern brachten ihre Familien mit. In vielen
Agglomerationsgemeinden wuchs die Bevolkerung sehr schnell. Es entstanden neue Wohn-
guartiere fur die neuen Arbeitskrafte und damit verbunden wurden kleinere Geschafte und
Restaurants in der Nahe dieser Quartiere eréffnet. Das neue Potential wird die Wirtschaft be-
leben. Beim Neatprojekt stiegen die Umsatze des Gewerbes erheblich an (Strauf Simone,

2007).

3.2.5 Profiteure und Verlierer - wirtschaftliche Auswirkungen in einzelnen Bran-

chen und auf der Zeitachse

Viele mit dem vorherigen zum Vergleich gezogenen Neat-Projekt direkt verbundene Auftrage
wurden an regional verankerte Auftragnehmer vergeben, von denen die Ausgaben wiederum
in der Region getatigt wurden. Stark profitierten konnten hier die Gastronomie und der Ein-
zelhandel (Strauf Simone, 2007). Bei einer Annahme des Tunnelbauprojekts ldsst sich daraus
flir Rapperswil-Jona ein wesentliches Wirtschaftswachstum ableiten. Gemass Aussagen der

Befragten wiirden folgende Branchen von einem Tunnelbauprojekt mittelfristig profitieren.
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Profiteure eines Tunnelbauprojekts
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Abbildung 8: Profiteure eines Tunnelbauprojekts

Klare Gewinner sind der Imbiss, Restaurants und Backereien, da diese oftmals von Bauarbei-
tern aufgesucht werden. Der Erfolg von Restaurants wurde beim Neat-Bauprojekt bestatigt.
Eher zurlickhaltend optimistisch werden die Vorteile fur das lokale Baugewerbe gedeutet (2/3
der Maximalnennung). Die grossen Auftrage werden einem Submissionsverfahren (6ffentliche
Ausschreibung) unterliegen, wobei vor allem Grosskonzerne zu attraktiven Konditionen offe-
rieren kdnnen und den notwendigen Ressourcenbedarf (Mitarbeiter/ Geratschaft) auch be-
reitstellen kénnen. Das Resultat kann so gedeutet werden, dass das lokale Gewerbe als Sub-
unternehmen direkt bei der Baustelle eingesetzt werden kénnte oder von begleitender Bau-
tatigkeit neben der Baustelle profitiert. Gewerbetreibende welche ihre Ladengeschafte direkt
im Umkreis der Baustelle fiihren, miissen damit rechnen, dass sie weniger berlicksichtigt wer-
den. Die von der Bautatigkeit ausgehenden Stérungen werden die Kundschaft von Emotions-
kdufen abhalten. Die Atmosphare fir einen ,tollen” Einkauf ist belastet. Dies kann auch ein-
zelne Gastronomiebetriebe betreffen oder Dienstleistungen (z.B. Coiffeur) welche in unbelas-
teter Umgebung besorgt werden. Die Stadt hat dazu in den Abstimmungsunterlagen 2011 auf
Seite 13 auf die Beeintrachtigung des Gewerbes hingewiesen.

Umsatzriickgdnge lassen sich in drei Zeitintervallen untersuchen: kurz-, mittel- und langfristig.
Vor Baubeginn sind sich 72% der Befragten sicher, keinerlei Umsatzeinbussen erfahren zu
mussen. 21% glauben bereits vor Baubeginn mit einem Umsatzriickgang kdampfen zu missen,
wahrend die restlichen sieben Prozent der Ansicht sind, einen Aufwartstrend zu erleben. Wah-

rend der Bauphase vereinzelten Ausnahmen kein Riickgang erwartet. Bei einem zweijahrigen
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Bauprojekt in Aarau wurde allerdings eine gegenteilige Erfahrung gemacht. Als man im Herbst
2015 die Sanierung und den Ausbau der Zlrcherstrasse durchfiihrte, hat man beobachtet wie
der Umsatz um 20% bis 30% gesunken ist (Aargauer Zeitung, 2015). Das selbe liesse sich in
Rapperswil-Jona erwarten, da es wahrend dem Bau weniger attraktiv ist die Stadt zu besuchen
und Kunden verkehrstechnisch umstandlich ans Ziel gelangen. Die befragten Gewerbebetrei-
ben sind jedoch anderer Meinung. 79%, also die absolute Mehrheit ist von einer Aufrechter-
haltung ihres Umsatzes Giberzeugt. Diese Zustimmung kann mit der Art des Gewerbes begriin-
det werden. Zum einen kamen sehr wenige Fragebogen von Unternehmen, die direkt an der
Baustelle sesshaft sind, zurtick. Zum andern sind diese Unternehmen nicht direkt von der Lauf-
kundschaft abhadngig. Nach der Vollendung des Tunnelbauprojekts ist man grossmehrheitlich
von einer Konstanz des Umsatzes lUberzeugt. Zwei Befragte teilen die Erfahrungen aus Aarau
und erwarten einen Riickgang. Vereinzelte Befragte sind auch der Meinung, durch den Tunnel
eine attraktivere Lage zu erhalten als vor dem Bau. Damit verbunden wird eine langfristige
Steigerung des Umsatzes erwartet. Eine langfristige Umsatzeinbusse wird von transitverkehrs-
abhangigen Geschaften erwartet. Die Schaufensterattraktivitat geht durch die unterirdische
Verlagerung des Verkehrs verloren. Geschafte die den Standortvorteil an der Hauptverkehrs-
achse nutzen konnten verlieren somit ihre Attraktivitat. Die Distanz des Gewerbes zur Linien-
fliihrung des Bauprojektes kann ebenfalls einen direkten Einfluss haben. Aufgrund des erho-
benen Datenmaterials kann diese These jedoch nicht belegt werden.

Um den Umsatz wahrend des Bauprojekts konstant halten zu kénnen, werden viele Verschie-
dene Massnahmen in Betracht gezogen. Einige Unternehmen wiirden beispielsweise verstarkt
in Werbung investieren. Diverse Branchen, wie das Ingenieurwesen, Immobilien und Informa-
tik, waren bereit, in neue Technologien zu investieren um sich weiterhin auf dem Markt be-
haupten zu kénnen. Die Credit-Suisse kénnte sich gar vorstellen, ein Service-at-Home System
zu entwickeln. Sie wiirde ihre Filiale im Stadtzentrum weiterhin behalten, zusatzlich aber die
Moglichkeit einer Beratung zu Hause anzubieten. Auch ein sogenannter ,Baustellenrabatt”
wurde von Seitens des Gastgewerbes, Architekturbliros und Consulting Unternehmen er-
wahnt. Nicht alle Unternehmen sind davon (iberzeugt, bei einem ,JA” zum Tunnelbauprojekt
den Standort in Rapperswil behalten zu kénnen. Dieser Anteil fallt allerdings sehr gering aus.
Diese Erfahrung musste auch eine Tankstelle in Bazenheid machen. Sie verlor seit der Inbe-
triebnahme der Umfahrungsstrasse an Kundschaft und der Benzinverkauf reduziert sich dras-

tisch (Tagblatt, 2008).
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3.2.6 Flankierende Massnahmen

Um die verkehrstechnisch komplizierte Lage wahrend der Bauphase zu erleichtern, wiirden
die Befragten, auch bei einer zusatzlichen Steuerbelastung, einen Gratisbus fiir alle unterstit-
zen. Auch ein System Park & Ride mit Pendlerdienst im Stampf wiirde als gute Losung wahr-
genommen werden, wobei die Autofahrer umsteigen und mit Bussen ins Stadtzentrum gelan-
gen. Eine aus 6kologischer Sicht anzustrebende Entlastung ware die Bereitstellung von Gratis-
velos. Die urbane Mobilitdt mittels E-Bikes gewinnt zunehmend an Bedeutung. Die Stadt Zi-
rich hat z.B. ein Mobility dhnliches System namens ,Smide” eingefiihrt. Bei diesem System
lassen sich via Smartphone lokale E-Bikes orten, die man dann buchen und bentitzen kann.
Nach dem Gebrauch ist eine stationslose Riickgabe innerhalb des Kanton Zirich moglich
(SMIDE, 2017).

Massiv drangt die Firma O-Bike in diversen Stadten der Schweiz im Tiefpreissegment mit ihren
gelbgrauen Fahrradern in diesen Markt. Die vielen umherstehenden Rader werden jedoch be-

reits als Belastung erkannt, so beispielsweise in der Stadt Uster (Tages Anzeiger, 2017).

3.2.7 Fazit

Lohnt sich nun ein Tunnelbauprojekt aus volkswirtschaftlicher Sicht? Die Antwort des Gewer-
bes fallt klar aus. 85% unterstitzt ein Tunnelbauprojekt in Rapperswil-Jona. Der wirtschaftli-
che Erfolg, den das Tunnelbauprojekt mit sich bringt, Gberwiegt die negativen Effekte. Dieses

Resultat wiederspiegelt die Kosten-Nutzen-Analyse des Kantons aus Kapitel 2.3 eindrcklich.
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4. Auswirkungen auf Immobilien/Immobilienbesitzer

Die Grundlagen fir die Aussagen in diesem Kapitel wurden mittels eines Fragebogens erarbei-
tet, welcher hier die Haltung von Privatpersonen zum Tunnelbauprojekt darstellet. Von 310
Fragebogen wurden 126 zurlickgesendet. Dies ist eine Ricklaufquote von 40.65%. Neben ei-
nem personenbezogenen Teil zur allgemeinen Situation wurden spezifische Fragen zu Privat-

und Renditeliegenschaften beigelegt.

4.1 Verkehrsbelastung/ Verkehrslarm/Baustellenbelastung

Rund % der Befragten glaubt, aufgrund des Bauprojektes, nicht an einen Riickgang der Wohn-
qualitat. Dies ist jedoch stark vom Wohnort/Immobilienstandort der Befragten abhangig. Die
25%, die nicht mit Ja/eher Ja geantwortet haben, sind in der Ndhe der Baulinienfihrung zu
lokalisieren. Sie rechnen, wie das betroffene Gewerbe, mit einer moglichen Larmbelastigung,
Schmutz und Baumaterial, einer moglichen Luftverschmutzung entlang der Baustelle, sowie
mit Verkehrsstauungen wahrend der Bauzeit. 20% der Befragten rechnen mit Zusatzkosten im
Bereich von Reise-, Pendler- und Parkplatzkosten. Lediglich eine kleine Minderheit rechnet
mit Umbaukosten am Gebaude oder einer Erhéhung der Versicherungskosten. Nur wenige
sind Uberzeugt ihre Lebensgewohnheiten dndern zu missen.

Durch die erschwerte Verkehrslage muss auf dem Arbeitsweg mit einem Zeitverlust gerechnet
werden. 28% bezeichnet diesen mit einem Zeitverlust von 5-10 Minuten. 13% sind der Mei-
nung in Zukunft zwischen 20 und 30 Minuten langer auf dem Arbeitsweg zu sein. Entweder
werden sie den Seedamm weiter befahren oder sie wahlen eine der Alternativen via
Uznach/Reichburg oder die Fahre in Meilen/Horgen. Mit 14 Stimmen haben sich 11% enthal-
ten, wahrend die Restlichen 48% an keinen Zeitverlust glauben. Entweder fihrt ihr Arbeitsweg
nicht bei einer Baustelle vorbei oder sie sind bereits mit alternativen Transportmitteln unter-
wegs. 20 Befragte, respektive 16%, wiirden ein alternatives Transportmittel fiir den Weg zur
Arbeit in Betracht ziehen, womit der Umstieg vom MIV? gemeint ist. Mit dem OV, dem Fahrrad
oder dem E-Bike liesse sich die Stadt wahrend der Bauphase leicht und schnell befahren. Die-
ser Meinung sind auch sehr viele der befragten Personen. Wie auch bereits die Gewerbetrei-
benden in Kapitel 3 sehen die Privatpersonen einen Gratisbus fir alle als die beste Lésung um

die Stadt wahrend einem Bau verkehrsfrei zu halten. Man wirde dafir auch eine zusatzliche

2 MIV: Motorisierter Individualverkehr
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Steuerbelastung in Kauf nehmen. Auch ein Park & Ride Angebot mit Pendlerdienst im Stampf,
gratis Fahrrader innerhalb der Gemeinde und die E-Bike-L6sung ,,Simde“ stossen bei den Be-
fragten ebenfalls auf positives Echo.

Erfreulicherweise halt sich die Anzahl der Personen, die einen Wohnortswechsel in Betracht
ziehen, in Grenzen. Dasselbe gilt fiir Arbeitnehmer, die einen Arbeitsplatzwechsel anstreben.
Um den Schutz der Quartiere garantieren zu kénnen, gilt es verkehrstechnische Begleitmass-
nahmen zu ergreifen. Die am meist erwiinschte Massnahme ist eine klare Einhaltung der Um-
fahrungen. Dafiir sind flankierende Massnahmen notig. Solche sind strikte Kontrollen und
Sperrungen von Strassen, welche als Abkilirzungen missbraucht werden. Damit ist eine héhere
Polizeiprasenz verbunden. Sie sollten fiir die Regelung des Verkehrs und der Sicherung des
Durchgangsverkehrs zustandig sein. Hinzu kommt der Ausschluss des Schwerverkehrs (LKW)
fir Durchfahrten. Taglich fahren ca. 1'000 Lastwagen auf der Bahnhofstrasse durch Rappers-
wil-Jona (Stadtkanzlei Rapperswil Jona, 2011). Davon ist ein Teil Ziel- und Quellverkehr und
ein anderer der Durchgangsverkehr. Der Quell- und Zielverkehr darf, respektive muss weiter-
hin in Rapperswil-Jona vorhanden sein. Die Befragten wiirden die Einflihrung von einer Tem-
polimite 30 km/h zudem begriissen. Die Einfihrung einer Durchfahrtsmaut scheint deutlich
weniger realistisch und ware auch aufwandig einzuflihren. Der Ausbau von bereits bestehen-
den Velowegen wurde von einzelnen Befragten ebenfalls erwahnt.

Die durch Larm und Schmutz entstehende Atmosphare wird gemdass der Auswertung des Fra-
gebogens deutlichen Einfluss auf das Konsumverhalten im Stadtgebiet haben. Deutlich zu er-
kennen ist die Tendenz, das Stadtgebiet und dessen Geschafte zu meiden. Das gilt auch fir die
Gastronomie. Da der Verkehr wahrend der Bauzeit nur langsam voranschreitet oder sich an-
derswo ansammelt, wird es fiir Besucher weniger attraktiv die Restaurants der Stadt aufzusu-
chen. Auch die Bauatmosphare sorgt mit fiir einen Riickgang der Gastronomieattraktivitat.
Die Umfrage zeigte auch eine teilzeitige Abkehr von Rapperswil-Jona wahrend dem Bau. Man
zieht es vor, eine Dienstleistung von Ausserhalb einzuholen, anstelle weiterhin die Wirtschaft
der Stadt zu unterstiitzen. Sobald die Bauarbeiten zu Ende sind, wird sich aber alles wieder
zum Alten wenden. Die lokal ansdssigen Privatpersonen dussern sich bei der Attraktivitat fur
die Nutzung der Dienstleistungen des lokalen Gewerbes somit deutlich anders als das Ge-
werbe die Beeintrachtigungen wertet (siehe Kapitel 3). Dies wiirde bedeuten, dass die Kund-
schaft ausserhalb von Rapperswil-Jona sich nicht von Besuchen und Einkdufen in der Stadt

abhalten wiirde. Eine solche Bestatigung wurde nicht analysiert.
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Das Fazit der Befragung zeigt eine eindeutige Unterstiitzung des Tunnelbauprojekts. 72% der
Befragten wiirden bei einer Urnenabstimmung dem Tunnelbauprojekt zustimmen, wahrend
15% dagegen stimmen wiirden. Die restlichen 13% haben noch keine konkrete Meinung zum
Tunnelbauprojekt gebildet. Dies ist im Kontrast zum Abstimmungsresultat 2011 und kann auf
die Streuungsproblematik des Fragebogens zurlickzufiihren sein. Nicht alle Blrger wurden be-
fragt, was einer Urnenabstimmung entsprochen hatte. Mehrheitlich wurden Gewerbe und

Immobilienbesitzer angesprochen.

4.1.1 Wertentwicklung des privaten Wohneigentums

Von den 126 Personen, die den Fragebogen zurilicksendeten, sind 91 Personen Eigentiimer
von Immobilien, deren Stellungnahmen werden in diesem Kapitel dargestellt.

In Rapperswil-Jona ist man sehr zufrieden mit seiner Wohnsituation. Mit dem Tunnelbaupro-
jekt werden neue Faktoren aufkommen, die sich sowohl positiv, als auch negativ auf den Wert
einer Immobilie auswirken kénnen. Diese Auswirkungen lassen sich auf der Zeitachse in die
Dimensionen kurz-, mittel- und langfristig unterteilen. Folgende Grafik zeigt eine mogliche

Entwicklung der Immobilienwerte bei einer Umsetzung eines Tunnelbauprojekts.
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Abbildung 9: Immobilienwertentwicklung des privaten Wohneigentums

Die Grafik zeigt eine klare Uberzeugung eines konstanten Immobilienwertes. Vor Baubeginn
ist die Mehrheit der Meinung, dass sich der Wert ihres Grundeigentums konstant verhalt und
sich die angekiindigte Verkehrssituation nicht auf die Immobilienpreise auswirkt. Einige sind
sogar davon Uberzeugt, einen kurzfristigen Wertezuwachs zu erfahren, da die langfristige Per-

spektive positiv betrachtet wird und dies somit Spekulanten anzieht. Nur wenige flirchten sich
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vor einem Werteverlust, dieser kdnnte erst wahrend der Bauzeit geringfligig aufkommen. Mit-
telfristig vermutet man eine weitere Wertekonstanz. Der Anteil, welcher an einen Wertezu-
wachs glaubt ist jedoch zuriickgegangen. Uber langer Sicht ist man sich sehr sicher, dass die
Immobilienpreise steigen werden. Grund dafir ist die verkehrsentlastete Stadt und damit
auch eine ruhige Atmosphare. Im Falle eines Ausbleibens des Tunnelbauprojekts wird diese
Atmosphare und die Verkehrsentlastung nicht eintreten. Also werden die Immobilien auch
nicht an Wert gewinnen. Dieser Meinung sind auch die meisten befragten Personen. 22% sind
sogar davon Uberzeugt, dass die Immobilienpreise ohne einen Entlastungstunnel abnehmen
werden.

Wahrend einer Bauphase kénnten diverse Ereignisse dazu flihren, dass bauliche Massnahmen
getroffen werden missen. Von 91 privaten Immobilienbesitzern kénnen sich dies nur wenige
vorstellen. Lediglich 10% der Befragten kdnnen sich vorstellen, dass erhohte Unterhaltskosten
anfallen koénnen. An eine Sicherheitserh6hung oder eine Fensterabdichtung als Larmschutz,
sowie auch an eine Gartenumgestaltung zur Erhéhung der Wohnqualitat wird zurzeit nicht
gedacht. Da man keine solche Massnahmen treffen muss, beflirchtet man auch nicht, schlech-
tere Hypothek Konditionen zu erhalten. Solche Fragen wurden von der Hausbank gar nicht
angesprochen oder man hat bereits eine langfristige Absicherung getatigt hat. Um sich gar vor
Schaden an der eigenen Liegenschaft zu schiitzen gabe es die Optionen einen privaten Bau-
sachverstandigen beizuziehen oder sich auf die Massnahmen der Stadt zu verlassen. Der
Grossteil wiirde sich auf die Massnahmen der Stadt verlassen.

Die Nachfrage nach privatem Wohneigentum in Rapperswil-Jona ist unabhadngig von einem
Tunnelprojekt hoch. Dementsprechend wirken sich die Verdanderungen in Rapperswil-Jona e-
her gering auf die Nachfrage von Immobilien aus. Eine Zustimmung zu einem Tunnelbaupro-
jekt wird die Verkauflichkeit von Liegenschaften in Rapperswil-Jona noch positiv beeinflussen.
Mittelfristig wird dieser Trend jedoch zuriickgehen, da durch die Baustelle mehrere negative
Nebeneffekte entstehen. Die Wohnattraktivitat nimmt demnach ab und damit auch die Nach-
frage, respektive der Wert der Liegenschaft. Fiir Investoren kann dies eine Chance sein, gut
gelegene Wohnungen zu einem niedrigen Preis zu kaufen und nach Vollendung des Projekts
mit einem Gewinn weiter zu vermitteln. Langfristig ist man der Meinung, einen Anstieg der
Immobilienwerte zu erfahren, da das Verkehrsproblem geldst wird. Dies zeigt folgende Abbil-

dung:
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Abbildung 10: Verkdéuflichkeit von Immobilien

4.1.2 Rendite-Liegenschaften / Gewerbeliegenschaften

Diesen Aussagen liegen die Fragebogen von 34 Mietern zu Grunde. Die Streuung und der Riick-
lauf sind somit zu gering, um als relevant bezeichnet werden zu kénnen. Es handelt sich somit
lediglich um Tendenzen.

Von diesen 34 Mietern sind, bis auf eine Ausnahme, alle mit ihrer aktuellen Wohnsituation
zufrieden. Die Bedenken, dass sich die eigene Wohnqualitdt durch die Baustelle verschlech-
tert, halt sich jedoch in Grenzen. Es sind wenige, welche die Gefahr eines Wohnqualitatsrick-
gangs als mittelmassig einstufen, somit durchaus mit einem solchen rechnen.

Bei einem starken Riickgang der Wohnqualitat bleibt den Mietern und Mieterinnen, im Ver-
gleich zu den privaten Immobilienbesitzern, die Option einer Klindigung des Mietvertrags of-
fen und ermdglicht einen schnellen Wegzug. Nur 5.9%, was 2 von 34 entsprechen, wiirde ei-
nen Wohnortswechsel aufgrund der Baustelle in Erwadgung ziehen.

Mit Immissionen verbunden, missen Vermieter auch mit Mietzinsklagen rechnen. Der Mie-
terverband schreibt:

Bei einer Beeintrichtigung der Wohnqualitét hat der Mieter das Recht eine Mietpreisreduktion
zu fordern. Der Mieterinnen und Mieterverband zeigt folgendes: Grossbaustelle 40-50 m von
den Mietwohnungen entfernt, Bauzeit von zweieinhalb Jahren, massive Ldrm und Vibrationen
aufgrund von Pféhlung und Einbringen der Spundwdénde, wéhrend 9 Monaten von zwei Seiten
und in einer Bauphase Lérm und Staub direkt vor Mietshaus. 16%

(Mieterinnen- und Mieterverband, 2017)
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Somit kdnnten betroffene Mieterinnen und Mieter in Rapperswil-Jona, gemass dieser Defini-
tion, das Recht auf eine Mietpreisreduktion von 16% einfordern.

Die befragten Mieter haben eine andere Meinung. Nur ca. % rechnet mit einer Mietpreisre-
duktion aufgrund von Emissionen und dem enormen Verkehrschaos. Grund daflir ist die Lage
und Nahe zur provisorischen Routenplanung des geplanten Tunnels. Diejenigen, die bei dieser
Frage keine Mietpreisreduktion erwarten, werden vom Bau nur geringfligig tangiert werden,
also auch keine Nachteile haben. Diejenigen, die eine Mietpreisreduktion erwarten, beziffern

diese zwischen 10% bis 15%. Dies wiederum passt genau zur Aussage des Mieterverbandes.

4.2 Auswirkungen auf die Branche der Immobilien- Makler / -verwaltungen

Bisher wurden zu den Immobilien nur die Haltung von Privatpersonen erldutert. In diesem
Abschnitt werden die Beurteilungen von Immobilienmaklern, -verwaltern und Architekten
dargestellt.

Nur 27.2% erwarten Mieterklagen, die restlichen 72.8% sehen darin keine grosse Gefahr. Man
stuft das Risiko als durchschnittlich oder massig ein. Trotzdem rechnet man damit, dass bei
denjenigen, die eine Klage einreichen werden, eine Chance besteht, dass der Mietzins redu-
ziert wird. Auf die Frage, ob man mit Leerstdnden rechnet, sind die Antworten erstaunlich
ausgeglichen ausgefallen. 10 von 22 Befragten gehen von leerstehenden Wohnungen wah-
rend der Bauzeit aus.

Kurzfristig, also vor dem Bau, glauben die wenigsten Experten, dass die Wohnattraktivitat in
Rapperswil-Jona abnimmt. Erst mit Beginn von Grabungsarbeiten, sind sie der Meinung, dass
die Wohnattraktivitat riicklaufig beurteilt wird. Hier wiirden sich dann die Leerstande einord-
nen lassen. Aus langfristiger Sicht gibt es trotz des anfanglichen Riicklaufes eine positive und
sehr eindeutige Meinung. 90.1% der Befragten sind sich einig, dass nach der Beendigung der
Bauphase die Wohnattraktivitat der Stadt Rapperswil-Jona an Attraktivitat gewinnt. Da man
den Transitverkehr unterirdisch umleiten kann und dieser das Zentrum entlastet, entsteht
eine ruhige, angenehme Atmosphare.

Die Halfte der Befragten Experten ist davon Uberzeugt, dass sich durch ein Tunnelbauprojekt
neue Chancen bieten und der Markt belebt werden wiirde. Diese Mehraktivitat flhrt zu einer

Zunahme bei der Immobilienvermittlung und belebt die Branche.
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Bei Immobilien in nicht unmittelbarer Nahe zur Baustelle glaubt man kurzfristig an keine Wert-
veranderung. Mittelfristig sind lediglich 18% der Experten von einer negativen Wertverande-
rung Uberzeugt. Auf lange Frist sind von 19 Personen, die sich zu dieser Frage gedussert haben,
neun der Meinung, dass sich die Werte positiv entwickeln. Die librigen 10 glauben an keine
Wertveranderungen.

Bei den betroffenen Immobilien in direkter Baudistanz erwartet man erst mit Beginn des Baus
mit Wertbeeintrachtigungen. Diese fallen aus Sicht von 45.5% der Experten mit -5% bis zu -
20% Werteverlust aus. Langfristig ist man der Meinung, dass die Immobilienpreise wieder auf
ihren damaligen Wert vor dem Bau steigen oder diesen sogar Ubertreffen.

Ein Wegbleiben des Tunnelbauprojekts wird die Immobilienpreise im Rahmen der bisherigen
Werttreiber entwickeln. Rapperswil-Jona bleibt auf jeden Fall attraktiv.

Die untenstehenden Grafiken stellen die Verkauflichkeit der Immobilien wahrend drei Perio-
den dar. Trotz verschiedenen Meinungen zeigt sich, dass die Verkauflichkeit kurz und mittel-
fristig etwas schwieriger beurteilt wird. Langerfristig wird der Immobilienmarkt durch den
Tunnelbau jedoch belebt. Die Expertenbeurteilung korreliert somit mit den Erwartungen der

privaten Wohneigentiimern (Kapitel 4.1.1).
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Abbildung 11: Verkduflichkeit/Nachfrage Entwicklung

77% der Marktexperten beflirworten aus Sicht der Immobilienbranche und deren wirtschaft-
lichen Bedeutung ein mogliches Tunnelprojekt. Die verbleibenden 5 Experten sind dem Pro-

jekt gegenliber abgeneigt.
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4.3 Koordination zeitlicher Ablauf Tunnelbau mit anderen Grossbaustellen des

privaten Wohnungsbaues entlang des Tunnelprojektes.

Neben dem Tunnelbauprojekt sind in Rapperswil-Jona vier weitere Grossbaustellen in Pla-
nung, die man in den nachsten zehn Jahren realisieren will. Dazu gehdren das Citycenter beim
Manorgelinde, die Uberbauung beim Burgerau, das Projekt Seewiese und die Uberbauungen
Nord & Sud an der Rutistrasse.

Hier stellt sich die Frage, wie solche grosse Bauprojekte koordiniert werden kdénnte, damit
kostenoptimiert und verkehrstechnisch optimale/kurze Belastungen entstehen. In Interviews
mit Herrn Reto Klotz und Herrn Fabian Villiger wurde diese Thematik diskutiert und nachfol-
gende Ergebnisse festgehalten.

Die Hauptaussage vorweggenommen ist, dass die verschiedenen Baustellen das Tunnelbau-
projekt nicht tangieren werden. Sowohl zeitlich, als auch geographisch. Denn es ist bis heute
(2. Oktober 2017) noch keine offizielle Linienfihrung bekannt. Man kann demnach nicht be-
statigen, dass es geographische Schnittstellen gibt. Ausserdem kann man davon ausgehen,
dass das Tunnel in den nachsten 15 Jahren noch nicht realisiert wird und somit keine der ge-
planten Grossbaustellen tangiert, da diese in den kommenden zehn Jahren vollendet sein wer-
den. Bei der Baueingabe der Projekte wurde eine mégliche Parallele dementsprechend gar
nicht angesprochen. Diese Chancen hatten bei einer positiven Abstimmung im Jahr 2011 an-
gegangen und wirtschaftlich genutzt werden kénnen.

Da man zeitlich nicht parallel am Tunnelbauprojekt und anderen Baustellen arbeitet, lassen
sich daraus keine Vorteile erwirtschaften. Beispielsweise wiirde der Stadttunnel Mitte sehr
nahe an der geplanten Uberbauung beim Burgerau verlaufen. Wenn man dort beispielsweise
im Tiefbau arbeitet, konnte man bereits Vorarbeit leisten, damit nach der Vollendung des Baus
nicht noch einmal die ganze Strasse aufgerissen werden miisste. Dies wiirde spezifisch beim
Burgerau jedoch keinen Sinn machen, da das Tunnel tiefer zu liegen kdme als die Uberbauung
und sich daraus kaum sinnvolle Synergien ergdben. Die einzig mogliche Synergie, die sich er-
geben wiirde, ware ein Baustopp der privaten Wohnungsbauten, der eine Bauinstallation fir
das Tunnelbauprojekt ermoéglichen wiirde. Da man allerdings noch keine Bestatigung der
Stadt hat, wo der Tunnel verlaufen wiirde, wird darauf keine Riicksicht genommen. Mogliche
Synergien lassen sich frithestens in 15 Jahren nutzen, da dem Tunnelbauprojekt noch einige

politische Hirden im Weg stehen.
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Ein weiterer Grund, mogliche Synergien nicht zu nutzen, ist der schwierige Baugrund, der sich
westlich vom Bahnhofgeldande befindet. Sowohl Herr Reto Klotz, als auch Herr Fabian Villiger
vergleichen den dortigen Boden als ,stichfestes Joghurt”. Damit ist gemeint, dass der Boden
stabil ist, solange man ihn in Ruhe lasst. Sobald man aber beginnt zu graben und die Boden-
masse in Bewegung bringt, steht man vor der Gefahr, dass das Ganze einstiirzt. Auf die Frage,
ob man beim Citycenter in die Tiefe graben wird, um die neuen Wohnungen mit einem direk-
ten Anschluss an den Tunnel zu versehen, gibt Herr Fabian Villiger folgende Antwort: ,Wir
werden die Tiefgarage des Manorgebaudes nicht antasten, man wird nicht weiter in die Tiefe
graben” (Villiger, 2017). Diese Aussage bestatigt noch einmal, dass Synergien mit dem Tunnel-
bauprojekt nur mit weiteren Aufwanden verbunden sind. Es wirde sich also fiir keine der Par-
teien lohnen, dort Parallelen herzustellen.

Ein weiterer interessanter Ansatz zum Thema Synergien ist, dass diese baulich gar nicht er-
winscht sind. Eine gute Kommunikation zwischen zwei grossen Baustellen ist sehr schwer.
Einzig verkehrstechnische Synergien wiirden nach Herrn Fabian Villiger Sinn machen. Wenn
man den blockierten Verkehr gemeinsam koordiniert umleiten kénnte. Dies wiirde volkswirt-
schaftlich betrachtet die Wartezeiten reduzieren. Diese , verlorene” Zeit der Wartenden be-
deutet eine Ressourcenverschwendung und kénnte aus volkswirtschaftlicher Sicht produktiv
eingesetzt werden.

Da man die Grossprojekte zum Zeitpunkt des Tunnelbaus bereits abgeschlossen hat, werden
die neuen Wohnungen bereits bewohnt sein und den Tunnelbau miterleben. Anwohner wer-
den mit moglichen Schaden, Verzégerungen und Larmbeeintrachtigungen rechnen miussen.
Daraus lasst sich ableiten, dass es einige Klagen und Einsprachen geben wird. Damit rechnet
auch Reto Klotz, von Klotz Immobilien/Bau. ,Die jetzigen verschiedenen Projekte, die wir rea-
lisieren, sind gepragt von Einsprachen. Dies sind relativ kleine Projekte im Vergleich zum Tun-
nelbauprojekt. Und von den heutigen demokratischen Mitteln kann heutzutage jeder private
Blrger Gebrauch machen, was bei diesem Projekt auch der Fall sein wird” (Klotz, 2017). Man
rechnet also bereits damit, dass die Bewohner der neuen Wohnungen unzufrieden sein wer-
den und diese Unzufriedenheit anhand von Klagen ausleben werden.

Den Mehrverkehr, der durch die geplanten Grossprojekte entsteht, wird man bei den beiden

Projekten Burgerau und Citycenter ohne Hindernisse umleiten kdnnen. Beim Citycenter hat
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man sogar den Vorteil, die Baumaterialien und Fahrzeuge im Parkhaus zu lagern und somit
steht man dem MIV? nicht weiter im Weg.

Trotz keinerlei zeitlichen und exakt geographischen Parallelen ist Herr Fabian Villiger der An-
sicht, dass ein Dialog zwischen den Grossbaustellen und der Stadt durchaus Sinn macht. Dies
vor allem aus verkehrstechnischen Griinden um den zukiinftigen Verkehr in Grenzen zu hal-
ten. Dazu hat die Stadt im Jahr 2010 ein neues Parkplatzreglement eingefiihrt. Artikel 8 dieses
Reglements besagt, dass ein Mehrfamilienhaus nur so viel Parkplatze haben darf, wie es Woh-
nungen hat. Je ndher man am Zentrum wohnt, desto kleiner wird die Anzahl Parkplatze, da

man dort keinen Bedarf sieht.

3 MIV: Motorisierter Individualverkehr

33



Dino Wolfisberg November 2017

5 Fazit

Ziel einer Veranderung, ist eine nachhaltige Wirkung zu erzielen. Beim Tunnelbauprojekt geht
es darum, die Stadt vom Verkehr zu entlasten. Doch durch genau diese Entlastung entstehen
weitere Veranderungen. Diese Kernaufgabe bringt als Nebeneffekt viele Verdanderungen mit
sich. Vorausschauend kdénnen diese erkannt, gesteuert und quantifiziert, jedoch die genaue
Wirkung nicht vorausgesagt werden. Klar ist, dass Aktivitat generiert wird, was zu Beschafti-
gung und volkswirtschaftlichem Wachstum fiihrt. Das Tunnelbauprojekt wird das Gewerbe
und die Immobilienbranche bewegen und verandern.

Das Gewerbe kann das Tunnelbauprojekt sowohl als Chance als auch als Risiko sehen. Wah-
rend der Bauphase sind Teile des Gewerbes durch die Baustelle klar benachteiligt. Langfristig
ist das Tunnelbauprojekt fiir das Gewerbe eindeutig vorteilhaft und wiinschenswert, da durch
die Verkehrsentlastung des Zentrums eine Steigerung der Lebensqualitdt generiert werden
kann. Was wiederum den Ruf von Rapperswil-Jona als Einkaufserlebnisstadt unterstiitzt. Aus
diesem Grund unterstitzen 85% der Befragten das Projekt.

Der Immobilienmarkt wird durch das Tunnelbauprojekt belebt. Kurz- und mittelfristig erwar-
ten die Eigentliimer und Immobilienexperten keine starken Werteveranderungen. Kurzfristige
Attraktivitatsriickgange und leichte Wertminderungen sind nur bei Liegenschaften in unmit-
telbarer Nahe zur Linienfiihrung des Tunnels zu erwarten. Auf lange Sicht sind Immobilien als
Wertanlage in Rapperswil-Jona aufgrund eines Tunnelbaus interessant. Dies wird u.a. durch
diverse Fachkrafte des Immobilienmarkts bestatigt.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Zusage der Biirger zur Umsetzung des Tun-
nelbauprojektes einen volkswirtschaftlichen Nutzen fiir das Gewerbe und den Immobilien-
markt generieren wird. Ob die Stimmbirger diese Argumente in ihre Entscheidungsfindung
mit aufnehmen und die angestrebte Verkehrsentlastung damit unterstitzt, hangt jedoch von

der individuellen Bereitschaft flir Veranderungen ab.
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6. Schlusswort /Danksagungen

,Stillstand bedeutet Rickschritt”. Ich bin Gberzeugt, dass es mutige Entscheidungen zur Ver-
kehrsentlastung von Rapperswil-Jona braucht. Auf ,friiher” zu verweisen, hilft nicht. Eine In-
vestition sollte nicht nur monetadre und wirtschaftliche Einfliisse beriicksichtigen, sondern
auch soziale und umweltbezogene Argumente zulassen.

Meine Arbeit kann keine verldssliche Grundlage fiir die Entscheidungsfindung sein. Dazu fehlt
die qualifizierte Masse der ausgewerteten Daten. Gerne wiirde ich bei einer weiteren Projek-
tabstimmung jedoch sehen, dass diesem Thema der volkswirtschaftlichen Bedeutung dieses

Projektes mehr Aufmerksamkeit und Transparenz gegeben wird.

An dieser Stelle méchte ich mich ganz herzlich bei meiner Familie bedanken. Sie hat mich tGber
die ganze Zeitspanne motiviert und angetrieben, diese Thematik weiter zu verfolgen und -
auch wenn es Uberwindung kostete - diese zu wagen.

Ein weiterer grosser Dank gilt meiner Betreuerin Frau Silvia Ridistihli-Steffen. Mit ihrer Hilfe
war es mir moglich, eine Struktur in diese nicht einfache Materie zu bringen. lhre Ideen und
Anmerkungen sind bei mir immer auf positives Echo gestossen und konnten auch umgesetzt
werden.

Den Herren Benedikt Wirth, Regierungsrat St. Gallen und ehemaliger Stadtprasident von Rap-
perswil-Jona, und Thomas Furrer, Bauchef Rapperswil-Jona, geblihrt ein weiterer Dank fiir die
Einflhrung in die Thematik und sehr spannende Gesprache, die mich inspiriert haben, tiefer
zu graben und mogliche Aspekte ausfindig zu machen.

Ich danke den beiden Interviewpartnern Herrn Reto Klotz, ehemaliger Prasident des Verkehrs-
vereins und Besitzer von Klotz Immobilien, und Herrn Fabian Villiger, Projektleiter Citycenter,
flir die spannenden und aufschlussreichen Interviews.

Weiter danke ich all denjenigen Personen, die sich die Zeit genommen haben und meinen

Fragebogen ausgefiillt haben. Ohne ihre Hilfe ware diese Arbeit nicht realisierbar gewesen.

Vielen herzlichen Dank!
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9. Anhang

Dino Wolfisberg
Mythenstrasse 32

8640 Rapperswil

079 8313830
dino.wolfisberg@gmail.com

Umfrage zur Entwicklung von Rapperswil-Jona im Falle eines
Tunnelbauprojekts

Sehr geehrte Damen und Herren

Ich bin Schiler an der Kantonsschule Wattwil. Um die Matura zu erlangen, ist es
vorgegeben eine wissenschaftliche Arbeit zu schreiben. Ich habe mich fiir folgendes
Thema entschieden:

Die volkswirtschaftlichen Auswirkungen eines Entlastungstunnels Rapperswil-Jona.

Ein grosser und bedeutender Teil meiner Arbeit ist eine Umfrage, die ich nur mit
Ihrer Unterstltzung durchfiihren kann. Im folgenden Fragebogen geht es darum,
ihre Meinung und Einschatzung in Bezug auf das Tunnelbauprojekt anzugeben. Es
gibt je einen Fragebogen flr das Gewerbe und einen flr Privatpersonen.

Meine Motivation diese Arbeit zu schreiben, ist eine sachliche, transparente und
quantifizierbare Darstellung fir eine mogliche Gewerbe- und Immobilienentwicklung
bei einem Tunnelbau in Rapperswil-Jona auszuarbeiten.

Ich bendtige von lhnen rund 10 — 15 Minuten lhrer wertvollen Zeit. Gerne stelle ich
lhnen auf Wunsch nach abgeschlossener Arbeit eine Kopie der Resultate zu. Ich
wadre sehr dankbar, wenn Sie mir die Umfrage im beigelegten, frankierten und
adressierten Couvert, bis am Montag, 21 August 2017 zurticksenden kénnten. Die
Daten werden vertraulich behandelt und ausschliesslich fiir diese Arbeit verwendet

Besten Dank fir lhre Unterstitzung.

Freundliche GruRe,
Dino Wolfisberg

a, l)\)o\{&sbeVB

November 2017
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Fragen zur Inmobilienentwicklung Gewerbe

KANTI in Rapperswil-Jona
WATTWIL

Persdnliche Angaben

Name (freiwillig):

[J Nach dem Ausfiillen dieser Umfrage hétte ich gerne eine Ausgabe der Arbeit zur Gewerbe und
Immobilienentwicklung in Rapperswil-Jona

E-Mail:
Geschlecht: [J mannlich [J weiblich
Alter: J18-29 (0 30 - 64 65+
Funktion im Betrieb  [] Eigentiimer [J Geschéftsfiihrer [ stv. Geschéftsfiihrer
(] Andere:
Angaben zum Gewerbelokal / Geschiftsstelle
m
6 - 5
4
7]

Stadgttunnel Mitte

‘l) @ o
o

m
7]
3
2

Zu welchem Sektor gehért Ihr Lokal?
[J Sektor 1 (] Sektor 2 [] Sektor 3 [J Sektor 4 (] Sektor 5 [] Sektor 6
[J Mietlokal [ Lokal in Eigenbesitz
[ Mitglied HGV [ Mitglied Einkaufsziel RJ [J keine Mitgliedschaft
Rechtsform:
[ Einzelfima [J Kommandit-/ Kollektivgesellschaft [] GmbH
[ Aktiengesellschaft [ Verein [ Genossenschaft
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Gewerbe
Branche:
Falls Gewerbe, was genau?
0 Architektur O Logistik / Transport / Verkehr
0 Automobilindustrie 0 Maschinenindustrie /
00 Banking / Finance Elektroindustrie
[0 Baugewerbe 0 Mode / Textil
O Bildung 0 Offentliche Verwaltung / Verbinde
0 Consulting / Treuhand / Recht / Behorden
[0 Detailhandel [0 Personalberatung
[0 Gastgewerbe / Verlag / Druck [0 Sicherheit / Personenschutz /
0 Handwerk / Schreinerei Objektschutz
O Immobilien 0 Sozialwesen
0 Industrie / Produktion [0 Sport / Freizeit / Kultur
0 Informatik / neue Medien 0 Telekommunikation
0 Ingenieurwesen 0 Uhren / Schmuck / Optik
0 Kommunikation / Marketing / [0 Versicherungen / Krankenkassen
Werbung 0  Wissenschaft / Forschung
0 Kosmetik / Wellness / Pharma
[ Hauptsitz [ Filiale
Anzahl beschéaftigte Mitarbeiter am Standort:
Obis 5 O bis 10 O bis 20 O bis 50 [ bis 100 O bis 200
Umsatz am Standort (in Mio CHF):
O bis 0.5 O bis 1.0 O bis 5.0 O tiber 5.0

In wie fern tragen Sie zur Attraktivitat von Rapperswil bei? (10: wesentlich, 1: unbedeutend)

1 2 3 4

lhre Situation als Steuerzahler:

[ gross [ bedeutend  [] mittel
Distanz vom Lokal zur Baustelle:

O50m 0150 m

O 1km O 2km

[ gering

8 9 10

(J unbedeutend  [J keine Angabe

[J300m 0500 m
[ nochinRJ

[J ausserhalb von RJ
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Gewerbe

Fragen an Gewerbe

1.

10.

11.

Befiirchten Sie einen Riickgang der Geschéftsaktivitat aufgrund des Tunnelprojektes?

Jua [J eher Ja [J eher Nein [J Nein

Kreuzen Sie mégliche Grunde dafir an.

[ Larmbelastigung [ Dreck und Baumaterial [ Zugang der Kunden zum Geschift
[J Angespannte Stimmung (O Luftverschmutzung [ weitere:

Wird das Image von Rapperswil-Jona als Einkaufserlebnisstadt leiden?
OJa [ Nein [ keine Angabe

Befurchten Sie Mehrkosten aufgrund der Baustelle?

[ Erhéhung der Versicherungskosten

O Erhéhung von Reise-, Pendler- und Parkplatzkosten lhrer Mitarbeiter
[J Umbaukosten am Geb&ude / Geschéftslokal

[ Anderung des Geschaftsmodelles

Werden Sie von |hrem Vermieter wahrend der Bauphase eine Mietzinsreduktion verlangen?
[ keine Reduktion [Jbis5% [Jbis10% [Jbis15% [Jbis20% [Jbis30% [ bis 50%

Wie sehen Sie die Chance, dass Sie eine solche erhalten?
[J hoch [J gut [ gering (] aussichtslos

Der Tunnel soll im Tagbau gebaut werden, wiirde aus |hrer Sicht ein im Tunnelbauverfahren
gebauter Tunnel, die Situation fir das Gewerbe entscharfen?

OJa (J Nein [ keine Aussage

Wie viele Bauarbeiter erwarten Sie aufgrund des Tunnelbauprojekts in Rapperswil?

50 d 100 (d 200 [ 300 [ 500 J 1000

Wie viele davon sehen Sie als potentielle Kunden?

0% 0 10% 0 20% (] 50% [ mehr als 50%

Welche Brachen werden vom Tunnel |hrer Meinung nach profitieren?

[ Restaurants [J Imbiss (] Backereien [ Lebensmittel

(] Hotel [J Immobilien (] Unterhaltung [] lokales Baugewerbe
(] Akustiker [J Reinigungsbranche (] sBB O

Mit wieviel Zeitverlust auf dem Arbeitsweg rechnen Sie fir lhre Mitarbeiter total pro Tag?
Obis30min  [bis1h Obis3h O bis10h [ bis 50 h [ mehr

Befurchten Sie, Mitarbeiter entlassen zu missen?
OJa [ eher Ja [J eher Nein (] Nein

November 2017
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Gewerbe

Werden |hre Mitarbeiter aufgrund des Zeitverlusts einen Arbeitsplatzwechsel in Betracht ziehen?
O Ja [ eher Ja ] eher Nein [ Nein

Geben Sie lhren Mitarbeiter eine Abstimmungsempfehlung mit?

OJa [ Nein

Werden |hre Mitarbeiter ein alternatives Transportmittel in Betracht ziehen? (Bahn, E-Bike, Velo)
O Ja [ eher Ja [ eher Nein [ Nein

Welche erleichternden Massnahmen wiirden Sie, auch bei zusatzlicher Steuerbelastung,
wahrend der Bauphase unterstitzen?
[] Gratisbus fiir
[J Jugendliche [J Pensionare [J Rapperswil-Joner  [] Arbeitnehmer in RJ [ alle
[J Park & Ride mit Pendlerdienst im Stampf
[] Gratis Velo innerhalb der Gemeinde
[J E-Bike Lésung SMIDE"

Wird die Baustelle einen Einfluss auf |hr Konsumverhalten im Stadtgebiet haben?

[] Geschafte im Umkreis der Baustelle werden weniger beriicksichtigt

(] Gastronomie, aufgrund der fehlenden Attraktivitat, wird gemieden

[ Dienstleistungen werden von Ausserhalb eingeholt, aufgrund der Anfahrtsproblematik
[J Umstieg auf Onlineshopping

Mit wieviel verandertem Umsatz rechnen Sie (bitte umkreisen)?

a) Start Bauphase

+50% +40% +30% +20% +10% 0% -10% -20% -30% -40% -50%
b) Wahrend der Bauphase

+50% +40% +30% +20% +10% 0% -10% -20% -30% -40% -50%
c) Ende der Bauphase

+50% +40% +30% +20% +10% 0% -10% -20% -30% -40% -50%

Was konnen Sie zusétzlich unternehmen, um den Umsatz halten zu kénnen?
[J Investition in Werbung

[ Investition in neue Technologie

[J Umstellung auf Sevice at Home

[J Umzug oder Eréffnung einer anderen Filiale

[] Baustellenrabatt

[ online Geschaft aktivieren

[ weitere:

1 SMIDE: Eine E-Bike-Sharing Losung, vergleichbar mit Mobility
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Gewerbe

19. Werden Sie das Tunnelbauprojekt ablehnen? (bitte zutreffende Antwort umkreisen, auch
Mehrfachantworten méglich)

[ Ja, aufgrundvon Frage1 2 3 4 56 7 8 9 10 11
[ Ja, aufgrund von weiteren Griinden.

[J Nein, aufgrundvon Frage1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 alle
[J Nein, aufgrund von weiteren Griinden.

12 13 14 15 16 17 18 alle

Welche sonstigen Anliegen in Zusammenhang mit dem Tunnelbauprojekt mussen aus lhrer Sicht beachtet
werden? Und von wem?
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Gewerbe

Fragen an professionelle Immobilienvermittier

1.

10.

Haben Sie schon Erfahrungen mit Mietpreisreduktionen im Zusammenhang mit Baularm und
Zugangsbehinderung gemacht?

[ Nein

[ Ja, welche?

Wie hoch schéatzen Sie das Risiko ein, dass aufgrund des Tunnelbauprojektes Mietklagen eingehen
werden?

[ hoch [ durchschnittlich ] massig

In wie viel Prozent der Falle glauben Sie, wird es bei einer Klage keine Reduktion der Mietzinse geben?
0% [ bis 5% Obis10% [Obis15% [bis20% [ bis50% [ mehr als 50%

Um wieviel Prozent wiirden die Mietzinse gesenkt werden?
[ bis 5% [ bis 10% [ bis 15% [ bis 20% [ bis 30% [ bis 50%

Beflrchten Sie aufgrund des Tunnelbauprojekts Leerstande?

OJa ] Nein

Verliert Rapperswil-Jona generell an Wohnattraktivitat durch das Tunnelbauprojekt?
a) kurzfristig (vor der Bauphase)

[ gar nicht [ gering [J mittel [ betréchtlich [ stark
b) mittelfristig (wahrend der Bauphase)

[ gar nicht [ gering [ mittel [ betrachtlich [ stark
c) langfristig (nach der Bauphase)

[ gar nicht [J gering O mittel [ betrachtlich [ stark

Wieviel Zusatzaufwand wird aufgrund des Tunnelbauprojekts auf Sie zukommen?
0% 5% 0 10% [ mehr als 10%

Wie kénnte dieser Zusatzaufwand aussehen?
[ Schadenskontrolle

[] Mieterwechsel

[ zeitverlust

O

Glauben Sie, dass das Tunnelbauprojekt den Markt belebt und neue Chancen bietet?
OJa [ eher Ja [ eher Nein O Nein

Schatzen Sie es als realistisch ein, dass sich neue Arbeitsfelder erschliessen?
[] sehr realistisch [ realistisch [J eher unwahrscheinlich [] unwahrscheinlich
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1.

12.

13.

14.

15.

16.

November 2017

Gewerbe
Beflrworten Sie das Tunnelbauprojekt?
Oua [J eher Ja [J eher Nein [J Nein
Beflrchten Sie eine Auswirkung auf den Wert Ihrer betreuten Immobilien an betroffenen
Stellen?
a) kurzfristig (vor dem Bau)
[ positiv O 0% O -5% O-10% O -20% [ mehr
b) mittelfristig (wahrend dem Bau)
[ positiv 0 0% 0 -5% J-10% [ -20% [J mehr
c) langfristig (hach dem Bau)
[ positiv O o% O -5% J-10% [ -20% [J mehr
Befurchten Sie eine Auswirkung auf den Wert lhrer betreuten Immobilien an nicht
betroffenen Stellen?
d) kurzfristig (vor dem Bau)
[ positiv 0O 0% O -5% J-10% J -20% [J mehr
e) mittelfristig (wdhrend dem Bau)
[ positiv O 0% 0 -5% J-10% [ -20% (J mehr
f) langfristig (nhach dem Bau)
[ positiv 0 0% O -5% J-10% [ -20% (J mehr

Was hat ein Ausbleiben des Tunnelbauprojekts fiir Auswirkungen auf den Wert der Immobilien in

Rapperswil-Jona?
a) mittelfristig

[ mehr O +10% [ +5% 0% [1-5% J-10%

b) langfristig

[J mehr ] +10% [0 +5% [J0% [1-5% [1-10%

Befurchten Sie, dass Besitzer dadurch schlechtere Hypotheken Konditionen bekommen?

(] wurde von Seiten der Bank noch nie erwahnt
[] langfristige Absicherung getatigt
[] Nein, dies wird nicht der Fall sein

Wie beurteilen Sie die Verkauflichkeit (Nachfrage)?
a) kurzfristig (vor dem Bau)

(] mehr [ 20% ] 10% ] 0% []-10% [ -20%

b) mittelfristig (wahrend dem Bau)

] mehr [J 20% [ 10% ] 0% [ -10% [ -20%

c) langfristig (nach dem Bau)

] mehr ] 20% [J110% O o% [J-10% [1-20%

[] mehr

[J mehr

[J mehr
[J mehr

[ mehr
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Gewerbe

Welche sonstigen Anliegen in Zusammenhang mit dem Tunnelbauprojekt missen aus lhrer Sicht beachtet
werden?
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Gewerbe

Fragen an Banken/Finanzinstitute

1.

2.

3.

4.

Wie Beeinflusst das Tunnelbauprojekt die Hypothekarvergabe generell?
(] keinen Einfluss [ gering (] bedeutend [J wesentlich

Welchen Einfluss haben nachfolgende Faktoren auf die Vergabe von Hypotheken (abgesehen von
Einkommen und Vermdgen)?

[ Lage

[J keinen Einfluss [ gering [ bedeutend [J wesentlich
(] Distanz zur Baustelle

[ keinen Einfluss [ gering [J bedeutend [J wesentlich
[ Alter der Liegenschaft

[ keinen Einfluss [ gering [ bedeutend [J wesentlich
(] Gewerbe — Renditenliegenschaft

[J keinen Einfluss [ gering [J bedeutend [ wesentlich
[ Privates Wohneigentum (Haus)

[ keinen Einfluss [ gering [ bedeutend [J wesentlich
(] Privates Wohneigentum (Wohnung)

[ keinen Einfluss [ gering [J bedeutend [J wesentlich
] Alter (+65)

[J keinen Einfluss [ gering [J bedeutend [J wesentlich

Haben Sie Referenzerfahrungen mit Baustellenfaktoren, werden solche Projekte bei der Bank registriert?

Beeintrachtigt das Tunnelbauprojekt Ihre Geschaftsaktivitaten?
O Ja [ eher Ja [ eher Nein (J Nein

Welche sonstigen Anliegen in Zusammenhang mit dem Tunnelbauprojekt missen aus |hrer Sicht beachtet
werden?
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Fragebogen zur :
KANTI Immobilienentwicklung in Privatperson
WATTWIL Rapperswil-Jona

Personliche Angaben

Name (freiwillig):

[J Nach dem Ausfiillen dieser Umfrage hatte ich gerne eine Ausgabe der Arbeit zur Gewerbe und
Immobilienentwicklung in Rapperswil-Jona

E-Mail:

Geschlecht: (] ménnlich [J weiblich
Alter: [J18-29 [J30-64 [Je5+
Anzahl Kinder im selben Haushalt: [] 0 1 O2 s [J mehrals 3
Ich engagiere mich politisch: [JJa [(ONein [ keine Angabe
Partei: Osvp OsP Orfop [OcvP [ Grine O
Beruf: [ selbstandiger Erwerbender [ Angestellter in einer Firma [ Pensionar

Angaben zum Wohneigentum / Mietsituation
(] Mieter [] selbstbewohntes Stockwerkeigentum [ privates Wohnhaus
Distanz Wohneigentum/ Mietobjekt zur Baustelle:
(J50m (J150 m [0 300m (J 500 m
[(J1km [(J2km [ nochinRJ [ ausserhalb von RJ
(] Mitglied HEV (] Mitglied Mieterverband (] keine Mitgliedschaft

n
6 5
4
w
< . -
—
‘ ‘) m u :
1+ ] o
[}
@
3
2

Zu welchem Sektor gehort lhr Lokal?
[] Sektor 1 [] Sektor 2 [] Sektor 3 [] Sektor 4 [] Sektor 5 [] Sektor 6
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Privatperson

Fragen an Bewohner RJ

1.

Befurchten sie einen Rickgang der Wohnqualitat aufgrund des Tunnelprojektes?

OJa [ eher Ja [leher Nein CINein
Kreuzen Sie mdgliche Griinde dafir an.

[ Larmbelastigung [ Dreck und Baumaterial [J Menschenmengen
(] Angespannte Stimmung [ Luftverschmutzung [ weitere:

Befurchten Sie Mehrkosten aufgrund der Baustelle?

[ Erhéhung der Versicherungskosten

[ Erhdhung von Reise-, Pendler- und Parkplatzkosten
[J Umbaukosten am Gebaude

[J Anderungen von Lebensgewohnheiten

Mit wieviel Zeitverlust auf Ihrem Arbeitsweg rechnen Sie pro Arbeitstag?
J 0 min [ 5 min (] 10 min [ 20 min [ 30 min O mehr

Werden Sie aufgrund des Zeitverlusts...

[ einen Arbeitsplatzwechsel in Betracht ziehen?

[] einen Wohnortswechsel in Betracht ziehen?

(] Ein alternatives Transportmittel in Betracht ziehen? (Bahn, E-Bike, Velo)

Welche erleichternden Massnahmen wiirden Sie, auch bei zusatzlicher Steuerbelastung,
wahrend der Bauphase unterstiitzen?
(] Gratisbus fiir
[ alle [J Jugendliche [ Pensionare [ alle Arbeitnehmer RJ
[J Park & Ride mit Pendlerdienst im Stampf
[] Gratis Velo innerhalb der Gemeinde
(] E-Bike Lésung SMIDE!

Welche Begleitmassnahmen missten, aus ihrer Sicht, zum Schutz der Wohnquartiere
ergriffen werden?

(] klare Umfahrungs-/Verkehrswege miissen eingehalten werden

[J mehr Polizeiprasenz zur Sicherung des Durchgangverkehrs

[ Tempo 30 in allen angrenzenden Wohngquartieren

[ Einfithrung einer Durchfahrtsmaut wahrend der Bauphase

[J Ausschluss des Schwerverkehrs (LKW) fiir Durchfahrten

[ weitere:

Wird die Baustelle einen Einfluss auf Ihr Konsumverhalten im Stadtgebiet haben?
[ Geschafte im Umkreis der Baustelle werden weniger beriicksichtigt

[J] Gastronomie, aufgrund der reduzierter Attraktivitét, meiden

[] Dienstleistungen, aufgrund der Anfahrtsproblematik, von Ausserhalb einholen

1 SMIDE: Eine E-Bike-Sharing Losung, vergleichbar mit Mobility
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Privatperson

[ Umstieg auf Onlineshopping

8. Werden Sie die Strecke Uber den Seedamm wahrend der Bauphase ...
[ weiterhin im gleichen Ausmass befahren.
[J reduziert um ... befahren.
O 2% 5% 0 10% 0 20% (] mehr als 20%
[J mehrheitlich via Uznach/Reichburg umfahren.

9. Welche weiteren Einflussfaktoren machen Ihnen im Vergleich mit dem Tunnelbauprojekt wie
grosse Sorgen in Bezug auf die Wohnqualitat?

a) Mobilfunk

[ viel héher [ héher [ gleich [ tiefer [ viel tiefer
b) politische Entwicklung (z.B. Einwanderung)

[J viel héher [ héher [ gleich [ tiefer [ viel tiefer
c) Arbeitsmarkt

[ viel héher [J héher [ gleich [ tiefer [ viel tiefer
d) Umwelteinflisse (Wetterlage/ Energiestrategie/ ...)

[ viel héher [ hoher [ gleich [ tiefer [ viel tiefer
e) Familiensituation (Ausland/ Wegzug/ Kinder)

[ viel héher [ héher [ gleich [ tiefer [ viel tiefer
f) Soziales (Pflegeplatze/ Altersheim/ Kinderkrippe/ Schule)

[ viel héher [ héher [ gleich [ tiefer [ viel tiefer
g) Freizeit (Vereine, Kultur, Sport, Erholungsgebiet)

[ viel héher [J héher [ gleich [ tiefer [ viel tiefer

10. Werden Sie das Tunnelbauprojekt ablehnen? (auch Mehrfachantworten maéglich)
[JJa, aufgrundvon Frage1 2 3 4 5 6 7 8 9 (bitte einkreisen)
[ Ja, aufgrund von weiteren Griinden.
[J Nein, aufgrundvon Frage1 2 3 4 5 6 7 8 9 (bitte einkreisen)
[J Nein, aufgrund von weiteren Griinden.

Welche sonstigen Anliegen in Zusammenhang mit dem Tunnelbauprojekt missen aus lhrer Sicht beachtet
werden?

Fir die nachfolgenden Fragen gibt es unterschiedliche Fragebogen. Ich bitte Sie, nur den fir Sie
zutreffenden Fragebogen auszufillen. Der Erste betrifft nur die privaten Immobilienbesitzer, der
Zweite diejenigen, die in einer Mietwohnung wohnen.
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Privatperson

Fragen an private Immobilienbesitzer

1.

Wie zufrieden sind Sie mit ihrer heutigen Wohnsituation?
[ sehr zufrieden (] zufrieden [ eher unzufrieden [J unzufrieden

Befurchten Sie durch das Tunnelbauprojekt eine Auswirkung auf den Wert ihrer Immobilie?
a) kurzfristig (vor dem Bau)

[ positiv O 0% O -5% 0 -10% 0 -20% [ mehr
b) mittelfristig (wahrend dem Bau)

[ positiv O 0% O -5% -10% (] -20% [ mehr
c) langfristig (nach dem Bau)

[ positiv O 0% O -5% 0 -10% O -20% [ mehr
Was hat ein Ausbleiben des Tunnelbauprojekts fiir Auswirkungen auf den Wert ihrer

Immobilie?

a) mittelfristig

0 +10% 0 +5% 0% 0-5% 0 -10% [ mehr
b) langfristig

O +10% 0 +5% 0% 0-5% 0-10% O mehr

Befurchten Sie, dass Sie dadurch schlechtere Hypothek Konditionen bekommen?
(] wurde von Seiten der Bank noch nie erwahnt

[ langfristige Absicherung getatigt

[J Nein, dies wird nicht der Fall sein

Wie schiitzen Sie sich gegen Schaden an |hrer Liegenschaft?
[ privater Bausachverstandiger
[ Ich verlasse mich auf die Massnahmen der Stadt

Wie beurteilen Sie die Verkauflichkeit resp. Nachfrage nach ihrer Immobilie?
a) kurzfristig (vor dem Bau)

O positiv O 0% O -5% O-10% 0 -20% [ mehr
b) mittelfristig (wahrend dem Bau)

[ positiv 0% O -5% 1-10% (] -20% [ mehr
c) langfristig (nach dem Bau)

[ positiv 0% O -5% 1-10% (1 -20% [ mehr

Welche baulichen Massnahmen kénnten auf Sie zukommen?

[ Fenster (Larmschutz)

[] Erhéhte Unterhaltskosten (Reinigung, Pflege, Verkehrssicherheit)
[J] Gartenumgestaltung zwecks Erhéhung der Wohnqualitét

[ sicherheit

[J weitere:
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Privatperson

Fragen an Mieter

1.

Wie zufrieden sind Sie mit ihrer heutigen Wohnsituation?
[ sehr zufrieden [J zufrieden [] eher unzufrieden [J unzufrieden

Wie stark werden Sie durch das Tunnelbauprojekt in lhrer Wohnsituation beeintrachtigt?
[ stark [J eher stark [J mittelméssig [J schwach [ gar nicht

Ziehen Sie bei einem Ja zum Tunnelbauprojekt einen Wohnortswechsel in Betracht?
O Ja, ...
[J vor Baubeginn. [J wéhrend dem Bau. (] nach dem Bau.
[] Ja, dies ist aber unabhéngig vom Tunnelprojekt vorgesehen.
[J Nein, ich bleibe in Rapperswil-Jona.

Befurchten Sie aufgrund des Tunnelbauprojektes einen Anstieg der Mieten, da z.B. auswartige
Bauarbeiter Wohnraum in der Nahe der Baustelle beanspruchen?

Ja (] Nein

Wirden Sie aufgrund der Baustelle eine Mietpreisreduktion erwarten?
[J Aufgrund des Nachfrageriickgangs
[J Aufgrund von Emissionen/ Verkehrschaos

O

Wie hoch wiirde aus |hrer Sicht die Mietpreisreduktion ausfallen?
[J keine Reduktion [Jbis5% [Jbis10% [Jbis15% [Jbis20% [Jbis30% [ bis 50%
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Ihr Bauprojekt befindet sich im direkten Einzugsgebiet der geplanten Tunnelbauvariante.
Gerne mochte ich Ihnen dazu folgende Fragen stellen:

1. Wann realisieren Sie lhr Bauvorhaben? Gibt es zeitliche Schnittstellen zum
Tunnelbauprojekt oder gibt es keine zeitlichen Parallelen?

2. Wourde bei der Baueingabe/Planung ihres Projektes diese Thematik diskutiert, resp.
hat die Gemeinde Sie darauf angesprochen?

3. Wie tangiert lhre Baustelle das Tunnelbauprojekt bautechnisch?

o Ergabe sich ein wirtschaftlicher Vorteil fir Sie, wenn Arbeiten an den beiden
Projekten gleichzeitig und durch den gleichen Auftragnehmer ausgefiihrt
werden kdnnten?

o Werden Sie/ haben Sie Unternehmungen auf solche Optimierungen
ansprechen/angesprochen?

4. Wie stark wird Ihre Baustelle den Verkehr in Rapperswil-Jona belasten?
o Dauer der Bauzeit?
o Haben Sie die heutige Verkehrssituation vor hrer Baustelle evaluiert?
o Wie viele Fahrten zu Ihrer Baustelle werden durch lhr Projekt verursacht
(Mehrverkehr)?
o Wie viel Zeitverlust ergibt sich aufgrund ihrer Baustelle fir die
Verkehrsteilnehmer, die durch Rapperswil-Jona fahren?

5. Wahren aus lhrer Sicht Parallelen mit dem Tunnelprojekt wiinschenswert?
o wieso/wieso nicht?
o Konnte aus lhrer Sicht bei ihrem vorzeitigen Bauprojekt fir das
Tunnelbauprojekt bereits sinnvolle Vorarbeiten realisiert werden? Sind solche
mit der Gemeinde abgesprochen?

6. Wenn Sie ihr Projekt vor dem Tunnelbauprojekt beginnen, welche Beflirchtungen
haben Sie fir lhre Immobilie, bezliglich moglichen Schaden, Verzégerungen,

Larmbeeintrachtigungen, Mieter-/ Eigentimerzufriedenheit?

7. Was beschaftigt Sie sonst noch beim Tunnelbauprojekt fur Ihr Bauvorhaben?
o Mobilitat, Larm, Steuern, Umweltschutz, Tourismus, Gewerbe

September 2017 Dino Wolfisberg
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10. Selbstandigkeitserklarung

Bestatigung
Ich habe diese Maturaarbeit unter Beniitzung der angefihrten Quellen selb-

standig entworfen, abgefasst, gestaltet und geschrieben.

Rapperswil, November 2017
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