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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

ALLGEMEINES

Umfang und Geltungsbereich

' Der Uberbauungsplan besteht aus dem Situationsplan im Massstab 1:500 und den
besonderen Vorschriften.

2 Der Erlauterungsbericht und das Richtprojekt haben einen wegleitenden Charakter. Sie
dienen als Grundlage bei der Beurteilung im Baubewilligungsverfahren.

* Der Uberbauungsplan gilt fur den im Situationsplan bezeichneten Perimeter.

Zweck
Der Uberbauungsplan schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fr:

- eine ortsbaulich und architektonisch hervorragende Zentrumstberbauung
- innere Verdichtung an zentraler und daflir geeigneter Lage

- eine gute und flexible Nutzungsdurchmischung

- hochwertige und 6ffentlich nutzbare Aussenrdume

- eine gemeinschaftliche Parkierungslésung

- eine gute Durchwegung des Planungsgebietes

Geltendes Recht

Soweit im Uberbauungsplan nichts anderes festgelegt ist, gelten das jeweils giltige
Baureglement und das Parkplatzbedarfsreglement der Stadt Rapperswil-Jona sowie das
Ubergeordnete Recht.

BEBAUUNG / STADTEBAU

Dichte

Fur ein Bauprojekt, welches die Vorschriften dieses Uberbauungsplanes einhalt sowie
dem Richtprojekt entspricht, sind folgende anrechenbare Geschossflachen erlaubt.
Weitere Dichteziffern des Baureglements sind nicht zu beachten:

Baubereich N: maximal 8’500 m? anrechenbare Geschossflache
Baubereich S: maximal 4'760 m?> anrechenbare Geschossflache
Baubereich O: maximal 3100 m? anrechenbare Geschossflache

Eine NutzungsUbertragungen zwischen Baubereichen von maximal 5% ist zulassig.

Nutzung

! Es sind Wohnnutzungen sowie méssig stérende Gewerbe-, Handels- und
Dienstleistungsnutzungen erlaubt. Es ist eine Nutzungsdurchmischung zu erreichen.

2 In Erdgeschossen sind primér publikumsorientierte Nutzungen anzuordnen. Mit
Ausnahme des Teilbaubereiches N3 sind in Erdgeschossen keine Wohnraume erlaubt.
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Art. 6

Art. 7

Art. 8
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Baubereiche / Gebdudestellung

Hochbauten sind innerhalb der im Situationsplan bezeichneten Baubereiche zulassig.
Weitergehende Abstandsvorschriften wie Grenzabstdande, Strassenabstéande sowie
Mehrlangenzuschldage u.dgl. kommen nicht zur Anwendung.

Die Gebaudeldnge ist frei.

In den Arkadenbereichen missen Erdgeschosse hinter der Arkadenlinie liegen. Der
Arkadenbereich muss eine lichte Hohe von mindestens 4.2 m aufweisen.

Im Teilbaubereich N1 geht ab dem 3. Obergeschoss und héher die Baulinie der
Baubereichsabgrenzung vor.

Die Baubereichsabgrenzungen gegentiber der Neuen Jonastrasse in den
Teilbaubereichen N1 und O1 gelten abschliessend. An allen anderen
Baubereichsabgrenzungen dirfen Vorbauten wie Erker, Balkone und Vordacher auf
maximal einem Drittel der jeweiligen Fassadenflache bis 1.5 m Tiefe Gber den
Baubereich hinausragen.

Bei Teilbereichsabgrenzungen innerhalb eines Baubereiches sowie in den
Teilbaubereichen N3 und S1 gegentber der Merkurstrasse dirfen Vorbauten bis 2.5 m
Tiefe Uber die jeweilige Bau- oder Teilbaubereichsgrenze ohne Flachenbegrenzung
hinausragen.

Auf der Sudseite des Baufeldes 02 durfen Vorbauten bis 1.5 m Tiefe Uber die
Baubereichsabgrenzung ohne Flachenbegrenzung hinausragen.

Ausserhalb der Baubereiche sind Kleinbauten sowie An- und Nebenbauten fur
Veloparkierung, Erschliessung sowie Ver- und Entsorgung erlaubt.

Unterirdische Gebaude mussen die Abstande gemass dem kommunalen Baureglement
einhalten. Ausgenommen sind unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen wie
Unterflurcontainer und Transformatoren sowie unterirdische Verbindungen gemass
Art. 10 Abs. 4.

Gesamthohe / Geschosse

Hochbauten sind innerhalb der im Situationsplan bezeichneten Baubereiche bis zur
bezeichneten absoluten Hohenkote zuldssig. Davon ausgenommen sind technisch
bedingte Aufbauten wie Kamine, Liftiberbauten, Sonnenenergieanlagen und
dergleichen. Diese sind zusammenzufassen und gut ins Gesamtbild zu integrieren.

Im Teilbaubereich S3 durfen Ausstattungen und Ausristungen wie Moblierungen,
Spielgerate, Einfriedungen und dergleichen Uber die maximale Héhenkote
hinausragen.

Uberschreitet im Teilbaubereich 02 die Gesamthdéhe das Mass von 433.5 miM, ist das
oberste Geschoss als Attika auszubilden, das allseitig gegeniber der jeweiligen Fassade
der Hauptgeschosse mindestens 2.5 m zurickspringt.

Die Geschossigkeit ist frei.

Gestaltung

Der architektonische Ausdruck und die Material- und Farbwahl haben erhéhten
Anforderungen zu gentigen und es ist eine gute Gesamtwirkung zu erzielen. Dies ist
mit einem Gesamtkonzept je Baubereich nachzuweisen und bedarf der Zustimmung der
Baubehorde. Mit dem Baugesuch ist ein Material- und Farbkonzept mit entsprechenden
Mustern zur Genehmigung einzureichen.

Die Dachform ist frei. Flachdacher sind, soweit sie nicht begeh- und nutzbar sind,
extensiv zu begrinen. Die Dachlandschaft hat sich gut ins Stadtbild zu integrieren.

Mit dem Baugesuch ist ein Gesamtkonzept bezlglich Reklameanlagen und Signaletik
zur Genehmigung einzureichen.
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Art. 9

Art. 10

Art. 11

Iv.

Art. 12
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ERSCHLIESSUNG

Parkierung

Innerhalb des Perimeters sind insgesamt maximal 409 Autoabstellplatze erlaubt. Sie
sind in einer gemeinschaftlichen Unterniveaugarage zu erstellen.

Es sind maximal 338 Autoabstellplatze fur Besucher und Kunden zulassig. Diese missen
kostenpflichtig sein und bewirtschaftet werden. Die Ubrigen Autoabstellplatze durfen
far Bewohner und Beschaftigte erstellt werden.

Das Minimum an Autoabstellplatzen betragt 314. Der Pflichtbedarf an
Autoabstellplatzen fir samtliche bestehenden und neuen Nutzungen muss
nachgewiesen werden.

Mindestens 8 Autoabstellplatze sind rollstuhlgerecht auszugestalten und fiir Menschen
mit Behinderung zu reservieren. Es sind ausreichend Autoabstellplatze mit
Ladestationen fur Elektrofahrzeuge auszurlsten.

Der Bedarf an Veloabstellplatzen richtet sich nach dem gultigen stadtischen
Parkplatzbedarfsreglement. Mindestens 50 % der im Freien liegenden Veloabstellplatze
muUssen gedeckt sein. Die Merkblatter Veloparkierung fir Wohnbauten und
Veloparkierung fiur Dienstleistungen, Gewerbe und Verkauf des Tiefbauamts Kanton
St.Gallen sind verbindlich.

Der Bedarf an Motorradabstellplatzen richtet sich nach dem gultigen stadtischen
Parkplatzbedarfsreglement. Mindestens 30 % des Pflichtbedarfs sind oberirdisch
anzuordnen.
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Verkehrserschliessung

Die Ein- und Ausfahrt der gemeinschaftlichen Tiefgarage hat an der im Situationsplan
bezeichneten Stelle zu erfolgen und ist in den Gebdudekomplex S zu integrieren.

Die gemeinschaftliche Tiefgarage ist fur die Offentlichkeit zuganglich. Mindestens ein
offentlicher Zugang zur Tiefgarage ist an der bezeichneten Lage anzuordnen.

Die Anlieferung mit Lastkraftwagen ist an der im Situationsplan bezeichneten Lage
erlaubt.

Unterirdische Verbindungen zwischen den Baubereichen sind unter Beriicksichtigung
der 6ffentlichen Infrastrukturanlagen erlaubt. Die erforderlichen Bau- und
Nutzungsrechte sind mit Dienstbarkeiten im Grundbuch zu sichern.

w

Wegverbindungen

Zwischen den im Situationsplan bezeichneten Richtungspunkten sind 6ffentliche
Wegverbindungen von mindestens 3.5 m Breite zu erstellen und zu unterhalten. Es ist
auf eine behinderten- und betagtentaugliche Ausfiihrung zu achten. Der betriebliche
und bauliche Unterhalt ist zu regeln.

UMGEBUNG

Aussenriaume

! Die Aussenrdume mussen 6ffentlich zugénglich und fur Aufenthalt und Begegnung
attraktiv gestaltet sein. Wo im Situationsplan vermerkt, sind standortgerechte Baume
oder gleichwertige Bepflanzungen vorzunehmen. Die Art, Lage und Dichte der
Bepflanzungen sind situationsgerecht festzulegen und haben sich am stadtischen
Baumkonzept zu orientieren.

2 Die Aussenrdume sind grundsétzlich frei von Autoabstellplatzen zu halten.

* In den Vorzonen sind funktionale Einrichtungen wie An- und Nebenbauten gemaéss Art.
6 Abs. 8 zulassig.

4 Die Begegnungsstrasse ist fiir Aufenthalt, Spiel und Begegnung besonders attraktiv zu
gestalten.

> Der Gartenplatz ist als begriinter Aussenbereich mit versickerungsfahiger Oberflache zu
gestalten.

® Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan mit detaillierten Angaben zu Héhen,
Oberflachen, Bepflanzungen und Nutzungen einzureichen.
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Art. 13

Art. 14

Art. 15

Art. 16

VL.

Art. 17

Art. 18

Spiel- und Begegnungsbereiche
! Kinderspielflachen und Begegnungsbereiche sind geméass kommunalem Baureglement
auszuweisen. Dabei dirfen neben geeigneten Aussenrdumen auch entsprechend
gestaltete Eindeckungen angerechnet werden.
Die Eindeckung des Teilbaubereiches S3 ist als Spiel- und Begegnungsbereich zu
gestalten und beidseitig an die Strassenrdume anzubinden.
Die Begegnungs- und Spielflachen missen grundséatzlich vor dem Bezug der ersten
Wohneinheiten erstellt sein und mit Spielgeraten und Mobiliar, das__den
verschiedenen Altersstufen gerecht wird, in einem der Grésse der Uberbauung
angemessenen Rahmen ausgestattet sein. Grundlage bilden die "Richtlinien und
Empfehlungen fiir die Gestaltung von Spielpldtzen" des Baudepartements Kantons
St. Gallen.

Der Nachweis liber ausreichend und qualitatsvoll gestaltete Spiel - und
Begegnungsbereiche ist im Baubewilligungsverfahren zu erbringen.

N

3

EN

UMWELT

Entsorgung

Die fur die Uberbauung notwendigen Sammelstellen fiir die Entsorgung von Gewerbe-
und Hauskehricht darfen als Unterflurcontainer-System an den im Situationsplan
bezeichneten Stellen erstellt werden.

Far die 6ffentliche Entsorgung von Recycling-Wertstoffen ist in Absprache mit der Stadt
Rapperswil-Jona an der im Situationsplan bezeichneten Stelle eine als Unterflursystem
konzipierte Entsorgungsstelle zu realisieren.

N

Energie
Neubauten mussen die Primaranforderung Minergie (Norm SIA 380/1, 2014) oder einen

gleichwertigen Standard einhalten. Mindestens 60 % des zuldssigen Energiebedarfs fur
Heizung und Warmwasser ist durch erneuerbare Energien abzudecken.

Larmschutz
Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass Larmschutzverordnung.

Die Einhaltung der Larmschutzvorschriften ist im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens nachzuweisen.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Abweichungen

Abweichungen vom Uberbauungsplan kénnen bewilligt werden, wenn eine
ortsbaulich, architektonisch und betrieblich bessere Losung dies erfordert und keine
nachbarschaftlichen oder 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

1

Inkrafttreten

Der Uberbauungsplan Citycenter tritt mit der Publikation der Genehmigung durch das
kantonale Baudepartement in Kraft.

2> Mit dem Inkrafttreten wird der Teil des bestehenden Uberbauungsplans Tiefenau-Areal
vom 28.1.1988, der vom Uberbauungsplan Citycenter Uberlagert wird, aufgehoben.
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