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Besondere Vorschriften (besV) Uberbauungsplan Chrizacher |

Soweit nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriffen des kantonalen
Baugesetzes (BauG) und des Baureglementes (BauR) sowie des Parkplatzbedarfs-
Reglementes der Stadt Rapperswil-Jona.
Art. 1 Geltungsbereich/Verbindlichkeit

1 Die besonderen Vorschriften gelten fir das im Uberbauungsplan Chrizacher | schwarz um-
grenzte Gebiet.

2 Alle in der Legende des Uberbauungsplanes als Festlegungen aufgefUhrten Planelemente
und die besV sind verbindlich. Alle Ubrigen Planelemente sowie das Richtprojekt haben hin-
weisenden Charakter.,

Art.2 Iweck
Der Uberbauungsplan bezweckt:
a) Eine urbane stadtische Uberbauung mit Tor- und Adresswirkung;

b) Eine dichte stadtebaulich Uberzeugende WohnUberbauung mit hoher Wohnqualitét und
eigenstandiger Siedlungsstruktur, welche auch den Strassenraum der RUtistrasse aufwertet;

c) Eine Verminderung der Verkehrsl&rmimmissionen der RUtistrasse durch die Gebdude in der
ersten Bautiefe auf die hinterliegenden Gebdude;

d) Eine Volumetrie- und Formensprache, welche die Quartierattraktivitat unterstitzt;

e) Eine Aussenraumgestaltung, welche grosszUgige und attraktive Begegnungs- und Spielfla-
chen anbietet, diese mit einer durchdachten WegfUhrung verbindet und so die Quartier-
durchldssigkeit sicherstellt;

f) Eine zweckmdssige und fl&ichensparende Verkehrserschliessung fUr den motorisierten Indi-
vidualverkehr und den Langsamverkehr sowie die Sicherstellung der Fuss- und Fahrwegrechte

zugunsten der Nachbargrundstlcke 2657J und 2658J der Pflichtparkfelder in der Tiefgarage
und der Besucherparkfelder, wie auch der Velo- und Mofa-Abstellplatze.

Art.3  Uberbavungsvorschriften

1 Das Richtprojekt ist fr die Volumetrie und die Stellung der Bauten wegleitend.

2 Hauptbauten sind nur innerhalb der Baubereiche zuldssig. An- und Nebenbauten gemdss
Art. 15 BauR sind auch ausserhalb der Baubereiche zuldssig.

3 Innerhalb der Baubereiche gelten folgende Grundmasse:
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Niveaupunkt max. Gebdude- max. Gebdude- | max. Vollgeschoss-
inm U. M, héhe inm 0. M. hdhe inm zahl

Baubereich A 444,20 457.50 13.30 4
Gebdude Nr. 11

Baubereich B 445.20 451.50 6.30 2
Gebdude Nr. 12

Baubereich C 446.20 460.40 14.20 4
Gebdude Nr. 13

Baubereich D 447.00 453.40 6.40 2
Gebdude Nr. 14

Baubereich E 447.80 459.40 11.60 3
Gebdude Nr. 15

4 Zugelassen sind begrUnte Flachd&cher.

5 Die Tiefgarage sowie die Abstell-, Neben-, Wasch- und Infrastrukturrdume im Untergeschoss
sind innerhalb der Baubereiche A-E zu erstellen.

6 Die Beschrénkung der Gebdudeldnge und der Mehrlédngenzuschlag sind innerhalb des
Plangebietes aufgehoben.

7 Fotovoltaik-Anlagen und Sonnenkollektoren sowie andere technisch notwendige Bauteile
wie Kamine, VentilationsabzUge, Liftaufbauten, RUckkOhler und dergleichen diUrfen den
Dachrand der Baubereiche um das technisch erforderliche Mass Uberschreiten, sie sind je-
doch zusammenzufassen.

8 Vorbauten gem. Art.15 BauR dUrfen Uber die Baubereiche hinausragen.

Art. 4  Ausnitzungsziffer

FUr ein Projekt, welches dem BauR von Rapperswil-Jona sowie dem vorliegenden Sonderer-
lass entspricht, kann die max. AusnUtzungsziffer um maximal 20% erndht werden, also fUr die
Erst- und Zweitnutzung, inkl. Bonus, 0.96 betragen, was einer max. zuldssigen anrechenbaren
Geschossfléiche nach Art.é61 BauG von 2369 m2 entspricht.

Art. 5 Architektonische Gestaltung
1 Die Volumetrie und Gestaltung des Richtprojektes darf nur soweit gedndert werden, als

dadurch die Qualitat der Uberbauung und die Eingliederung in das Ortsbild verbessert wird.

2 Die Materialwahl und Farbgebung der Gebd&udehUlle bedUrfen der Zustimmung der Bau-
und Umweltkommission. Mit dem Baubewilligungsgesuch sind das Material- und Farbkonzept
sowie die entsprechenden Muster zur Genehmigung einzureichen.
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3 Die Flachdécher sind, soweit es die Fotovoltaik- bzw. Sonnenkollekioren-Anlagen zulassen,
extensiv zu begrinen. Dabei ist die Norm SIA 312 ,,Begrinung von Déchern* wegleitend.

Art. 6 Begegnungs- und Spielflichen

1 An den im Uberbauungsplan bezeichneten Stellen sind Begegnungs- und Spielfléichen
gemdass BauG und BauR der Stadt Rapperswil-Jona zu erstellen und dauemnd diesem Zweck
zu erhalten. Deren Fl&che muss min, 20 % der anrechenbaren Geschossfldche der Familien-
wohnungen (ohne 2 Y%-Zimmerwohnungen) betragen.

2 Diese Flachen missen mit dem Bezug der ersten Wohnungen erstellt sein und mit Spielge-
raten, die den verschiedenen Altersstufen der Kinder gerecht werden, in einem der Grdsse
der Uberbauung angemessenen Rahmen ausgestattet sein.

Art. 7 Aussenraumgestaltung

1 FUOr die Aussenraumgestaltung ist mit dem Baubewiligungsgesuch ein Umgebungsplan im
M. 1:200 einzureichen. Dieser hat Angaben zur Geléndemodellierung, zu den Begegnungs-
und Spielfldchen wie auch zu den Verkehrsfldchen (Auto-, Velo- und Mofa-Abstellpldtze) so-
wie zur Entsorgungsstelle gemdass Art. 15 besV zu enthalten.

2 Die Belagsmaterialien mUssen mit dem Material- und Farbkonzept der Gebdudehille
gemdss Art. 5 dieser besV Ubereinstimmen.

3 Die Rahmenbepflanzung hat mit einheimischen standortgerechten Arten zu erfolgen. Sie
hat ROcksicht auf die Begrlnung entlang der RUtistrasse zu nehmen und seoll den dortigen
Strassenraum aufwerten.

Art. 8 Verkehrserschliessung und Parkierung

1 Die Verkehrserschliessung fir das Uberbauungsplangebiet erfolgt ab der RUtistrasse Uber
die Kreuzackerstrasse gemdss Strassenausbauprojekt RUtistrasse und Teilstrassenplan Chriza-
cher.

2 Zur Sicherstellung der Quartierdurchl&ssigkeit sind fUr den Langsamverkehr Fusswege zwi-
schen den Richtungspunkten zu erstellen. Deren Ausbaubreiten und Klassierung sind im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens festzulegen.

3 Die Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt hat im Zweirichtungsverkehr ab der RUtistrasse Uber die
Kreuzackerstrasse zu erfolgen. Sie hat einerseits dem Verkehrsgutachten der Firma Ernst Basler
+ Partner AG, dat. 28.3.2014 und andererseits den einschlégigen VS§S-Vorschriften zu entspre-
chen. Die Innenseiten der Rampenwdande sind mit einer schallabsorbierenden Bekleidung zu
versehen.

4 Die Pflichtparkfelder gemdss Art, 8 und Art. 9 Parkplatzbedarf-Reglement sind als Einstell-
platze in der geplanten Tiefgarage und als AbstellplGtze auf der Ebene Erdgeschoss anzubie-
ten. Zusatzlich sind fUr behinderte Personen je ein Abstellplatz in der Tiefgarage und auf der
Ebene Erdgeschoss zu realisieren sowie entsprechend zu markieren bzw. zu signalisieren, vgl.
dazu Art, 11 Parkplatzbedarf-Reglement und Norm SIA 500 ,Hindernisfreie Bauten".
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5 Die erforderlichen Velo- und Mofa-Abstell- bzw. Einstellplé&tze gemdss Art. 22 und Art, 23
Parkplatzbedarfs-Reglement sind auf der Ebene Erdgeschoss und/oder im Untergeschoss zu
realisieren, Grosse, Gestaltung und Lage sind im Baubewilligungsgesuch nachzuweisen.

é Die Zufahrten fUr die Schutz- und Rettungsfahrzeuge sind im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens zu definieren.

Art. 9 Altablagerungen

Sollten visuell sichtbare Altablagerungen festgestellt werden, sind diese unter Leitung der be-
auftragten Altlastenfachperson in Koordination mit dem AfU zu dokumentieren und zu ent-

sorgen.

Art. 10 Bodenschuiz

] Wir ausgehobener Boden wieder als Boden verwendet, so muss dessen Verwendung
Art. 7 Verordnung Uber Belastung des Bodens (VBBo) entsprechen.

2  Werden Richt-, Prif- und Sanierungswerte fUr anorganische Schadstoffe im Oberboden
gem. Art. 34 Abs.1, 2 und 3 USG Uberschritten, so sind die erforderlichen Massnahmen beim
Umgang mit ausgehobenem Boden gem. VBBo zu treffen.

3 Die konkreten Massnahmen sind unter Einhaltung der Wegleitung ,,Verwertung von aus-
gehobenem Boden* des BUWAL (Dezember 2001) im Baubewilligungsverfahren in Absprache
mit der Bauverwaltung nachzuweisen.

Art. 11 Gewdsserschutz und Retention

1 Das Uberbauungsplangebiet ist im Trennsystem zu entwdssern.

2 Die erforderlichen Retentions- und Versickerungsmassnahmen, insbesondere die in der
Aussenraumgestaltung vorgesehenen Massnahmen, sind unter BerUcksichtigung des GEP und
des dazugehdrenden ,Konzeptplan Teil Lenggis M. 1:2000", Nr. 8000-111, dat. 20.09.2012 , in

Koordination mit der Bauverwaltung der Stadt festzulegen und im Kanalisationsplan darzustel-
len.

3 Die Fusswege und Nebenfléichen sind grundsétzlich Ober die Schulter zu entwdéssern.
4 FUr die Dachbegrinung gilt Abs, 3 Art. 5 besV.

Art. 12 Hindernisfreie Bauten

Die Uberbauung Rutistrasse Nord ist so zu projektieren, dass die gesetzlichen Bestimmungen
erfUllt sind und sie den spezifischen BedUrfnissen von behinderten Personen angepasst wer-
den kdénnen. FOr die baulichen Anforderungen gilt die Norm SIA 500 ,,Hindernisfreie Bauten*
als Richtlinie.
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Art. 13 Thermische Energie- und Warmeschutz

1 Die Gebdude sind entweder mit dem Label MINERGIE zu zertifizieren oder sie sind so quszu-
rUsten, dass hdchstens 60 Prozent des zuldssigen Energiebedarfs fir Heizung und Warmwasser
mit nicht erneuerbaren Energien gedeckt werden.

2 BezUglich Wdarmeschutz gelten die gesetzlichen Grenzwerte und die Normen SIA 180 und
SIA 380/1.

Art. 14 Léarmschuiz

1  Die im L&mschutzgutachten der Firma Remund + Kuster AG, 8808 Pfaffikon, dat.
25.03.2014 aufgefUhrten Lé&rmschutz-Massnahmen sind umzusetzen und im Baubewiligungs-
verfahren nachzuweisen.

2 FUr alle Wohnungen sind die erhdhten Anforderungen gemdss Norm SIA 181%Schallschutz
im Hochbau" zu erfUllen.

Art. 15 Entsorgungsstelle

An dem im Uberbauungsplan bezeichneten Standort ist eine Uberdeckte oder als Unterflursys-
tem konzipierte Entsorgungsstelle zu redlisieren.

Art. 16 Nutzungsausgleich

1 Die zuléissige anrechenbare Geschossfldche (inkl. Bonus) darf innerhallo des Plangebietes
so verteilt werden, dass eine Uberbauung geméss Richtprojekt verwirklicht werden kann.

2 Iwischen den Plangebieten der Uberbauungspléne Chrizacher | und Il ist eine AusnUt-
zungsverlagerung von max. 15% der anrechenbaren Geschossfléiche zul&ssig.
Art. 17 Inkraftsetzung

Der Uberbauungsplan Chrizacher | tritt mit der Genehmigung des Baudepartementes in
Kraft,
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