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1 Ausgangslage

1.1 Zonenplan

Das Jonacenter liegt am 6stlichen Siedlungsrand der Stadt Rapperswil-Jona und ist gemass
rechtskraftigem Zonenplan der Kernzone K4B zugeteilt.

Zur Sanierung und Erweiterung des Jonacenters wurde ein Wettbewerbsverfahren durchge-
fuhrt. Der Teilzonenplan ist Bestandteil der Gesamtplanung, die zur Umsetzung des Wettbe-

werbsresultats erforderlich ist.

Planungsgebiet

Heutige Zonierung: K4B

1.2 Kommunaler Richtplan

Im kommunalen Richtplan ist das Areal als Gebiet fir publikums- oder arbeitsplatzintensive
Nutzungen mit besonderem Planungsbedarf bezeichnet. Das Gebiet — insbesondere die Aus-
senrdume - sollen in seiner Funktion als Quartierzentrum gestarkt und aufgewertet werden.
Zum Thema Verkehr sind folgende Absichten zu berticksichtigen:

- Ausbau Feldlistrasse und Knoten St. Gallerstrasse

- Strassenraumgestaltung und Querungsmoglichkeiten St. Gallerstrasse

- Wegverbindungen

- Offentlich zugangliches Parkhaus

- Erschliessungsrichtungen
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Das Karteiblatt S 2.5.1 Verdichtungsgebiet Jonacenter gibt Auskunft Gber die in der Nachfolge-
planung zu berlicksichtigenden Interessen.

Seite 5

2 Zielsetzungen, Aufgaben- /Problemstellung

Das Wettbewerbsprojekt sieht die Erstellung von Gebauden mit 8 Vollgeschossen vor. Fir die
Umsetzung des Projektes wird ein Gestaltungsplan erarbeitet. Die vorgesehene Anzahl Vollge-
schosse sprengt jedoch den Rahmen der heutigen Zonierung. Deshalb ist zeitgleich mit dem
Gestaltungsplan die Zonierung anzupassen. Das Gebiet muss der ,hdchsten Bauklasse* zuge-
teilt werden, die der Zonenplan und das Baureglement von Rapperswil-Jona kennt.

Die Zonierung wird nur im Bereich des Jonacenters geandert und ist faktisch mit dem Baupro-
jekt resp. dem Gestaltungsplan verknlpft. Im Sinne einer zweckmassigen Abgrenzung wird die
Zonenplananderung auf die Parz. 413 (Lidl) ausgedehnt.
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3 Planungsablauf

Der Teilzonenplan wurde separat vom Gestaltungsplan entwickelt. Die Koordination der beiden
Instrumente und Verfahren erfolgt durch die Bauverwaltung Rapperswil-Jona.

4 Teilzonenplan

Der Teilzonenplan umfasst die Grundstiicke Nr. 2301J, 3113J, 415J, 413J und 3612J, gesamt-
haft 2'454 m®,

Das Gebiet wird von der Kernzone K4B in die Kernzone K5A umgezont. Auf den Grundstiicken
415J, 31134, 3612J und 2301J wird gleichzeitig ein Gestaltungsplan aufgelegt. In diesem Son-
dernutzungsplan werden alle raumplanungsrechtlich relevanten Parameter (Ausniitzung, Bau-
volumen, Erschliessung, architektonische Gestaltung, Umgebung. Sicherstellung Raumbedarf
fir Strassenausbauten, Strassenraumgestaltung) umfassend und detailliert geregelt. Die Best-
immungen des Sondernutzungsplans ersetzen innerhalb seines Geltungsbereichs die Regel-
bauvorschriften des Baureglements.

Fir die Parzelle 413J gelten folgende neuen Regelbauvorschriften:

K5 A (neu) K4 B (alt)
Ausnltzungsziffer 14/1.6 1.2/1.4
Anzahl Vollgeschosse ) 4
Gebaudehdhe max. 17.0m 16.0 m
Firsthéhe max. 21.0m 16.0 m
Gebaudetiefe Uber dem 2. Vollgeschoss Keine Regelung

max. 16.0 m

Alle Gbrigen Regelbauvorschriften sind in alter und neuer Zone identisch. Das Grundstiick Nr.

413J wurde vor ca. 3 Jahren mit einem Neubau Uberbaut. Es ist nicht davon auszugehen, dass
in nachster Zeit das durch die Umzonung theoretisch geschaffene Potenzial ausgeschdpft wer-
den wird. Fir ein Neubauprojekt auf dem Grundstlick 413J ist gemass kommunalem Richtplan

ein Sondernutzungsplan einzufordern.
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5 Interessenabwagung, ubergeordnete Planungen und Gesetze

Das Jonacenter ist im kantonalen Richtplan St. Gallen als geeigneter Standort fiir publikumsin-
tensive Einrichtungen bezeichnet. Das Vorhaben steht im Einklang mit den Absichten der kom-
munalen und der kantonalen Planungen. Im Sinne der inneren Verdichtung werden durch das
Projekt bestehende Gebiete innerhalb der Bauzone dichter bebaut (haushalterische Nutzung).
Dabei werden die Qualitaten des Aussenraums fir Kunden, Beschéaftigte und Bewohnern ge-
genlber dem heute von Autoabstellplatzen dominierten Zustand deutlich verbessert. Das Ge-
biet wird in seiner Funktion als Quartierzentrum deutlich aufgewertet. In Bezug auf die Er-
schliessung mit dem o6ffentlichen Verkehr weist das Gebiet gemass der Berechnung des Bun-
des die Glteklasse B auf.

infobox i Drucken 03 » -\\ ‘
!

OV-Giiteklassen ARE (Bundesamt fiir Raumentwicklung)

Die OV-Giiteklassen sind ein wichtiger Indikator fiir die Beurteilung der Erschliessung mit dem
offentlichen Verkehr. Sie werden in einem automatisierten Prozess aus den Daten des elektronischen
Fahrplans der Schweizerischen Transportunternehmungen (HAFAS) berechnet.

Legende

3 Klasse A: sehr gute Erschliessung

- B asse B: gute Erschliessung

; Klasse C: mittelmassige Erschliessung
Klasse D: geringe Erschliessung

Informationen
IDG i -
Giiltiger Massstabsbereich -
Metadaten Link zu geocat.ch
Detailbeschreibung Link zu Detailbeschreibun
Datenbezug Link fiir Datenbezugq
Thematisches Geoportal Link zum Fachportal
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Fir die in der kommunalen Richtplanung definierten Anliegen betreffend Erschliessung (Ausbau
Feldlistrasse, Gestaltung / Querung St. Gallerstrasse, Gesamterschliessung, Durchwegung)
konnten qualitativ hochwertige Lésungen gefunden und im Gestaltungsplan festgelegt werden.

Uber die verkehrlichen Auswirkungen liegt ein Verkehrsgutachten vor (Unterlagen Gestaltungs-
plan).
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6 Information und Mitwirkung

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wird im Vorfeld der Planauflage durchgefiihrt. Die
Bevdlkerung wird mittels Inserat in den lokalen Medien dazu eingeladen. Alle Anstdsser im
umgrenzenden Gebiet werden zudem mit separatem Brief angeschrieben.

7 Vorpriifung

Der Teilzonenplan wurde zusammen mit dem Gestaltungsplan Jonacenter durch das Amt fir
Raumentwicklung und Geoinformation vorgepriift. Es wurde festgehalten, dass beide Instru-
mente (Teilzonenplan und Gestaltungsplan) wie vorgesehen koordiniert und zeitgleich 6ffentlich
aufliegen missen. Ansonsten sind im Vorprifungsbericht vom 29. November 2013 keine weite-
ren Bemerkungen zum Teilzonenplan enthalten.

8 Verfahren

Die Auflage des Teilzonenplans erfolgt zeitgleich mit dem Gestaltungsplan. Nach Behandlung
allfalliger Einsprachen untersteht der Teilzonenplan dem fakultativen Referendum. Eine Ge-
nehmigung der verschiedenen Teilplanungen erfolgt koordiniert.
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