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Projektbeschrieb Ort

Ein heterogenes Quartier

Das Planungsareal des Studienauftrags liegt ausserhalb der Altstadt
an der historischen Ausfallstrasse nach Jona. Zwischen der Neuen
Jonastrasse und der gebogenen Geleiskante entwickelte sich im 19.
und frihen 20. Jahrhundert ein Neustadtquartier mit einem feinma-
schigen Strassenraster aus Langs- und Querstrassen.

Die heterogene Bebauung aus Baukorpern mit verschiedenen Mass-
staben, Baustilen und Nutzungen pragt die Atmosphare des Quartie-
res. Grossmassstabliche Geschaftshauser der 80er und 90er Jahre
an der neuen Jonastrasse (Manor, Albuville) und an der Giiterstrasse
(Postverteilzentrum) stehen kleinteiligen Wohnh&usern mit Garten
sowie umgenutzten Gewerbebauten an der Merkur- und Tiefenaust-
rasse gegenuber.

Das Quartier unterliegt dem Wandel und wird in den nachsten Jahren
einer starken Verdichtung unterzogen werden. Einige der pragen-
den kleineren Gebaude werden jedoch aufgrund der kleinteiligen
Parzellierung oder denkmalpflegerischen Vorgaben auch in Zukunft
erhalten bleiben und so weiterhin den mannigfaltigen Charakter des
Quartiers pragen.

Analyse Strassenraum 1900

Drei Baufelder

Die Einfihrung einer Durchwegung entlang der westlichen Grenze
der Parzelle Saweka starkt das vorhandene Strassenraster und folgt
der angenehmen Durchlassigkeit des Neustadtquartiers. Daraus
folgt die Aufteilung des Planungsperimeters in drei Baufelder: das
Baufeld Saweka (separates Projekt], das Baufeld Citycenter Nord
zwischen der Neuen Jonastrasse und der Merkurstrasse und das
Baufeld Siid mit dem bestehenden Postgebaude zwischen der Mer-
kurstrasse und der Glterstrasse.

Analyse Strassenraum heute

Richtprojekt SNP

| Citycenter/Saweka Rapperswil



Stadtebau

Zwei Baublocke

Die neue Bebauung knipft atmospharisch an die Charakteristiken
des Ortes an und leitet daraus einen spezifischen Bautypus ab. Das
vorhandene spannende Nebeneinander der verschiedenen Masssta-
be und Bautypologien wird zum entwurfsgenerierenden Motor.

Die allseitig von Strassen oder Wegen gerahmten Baufelder Citycen-
ter Nord und Citycenter Siid werden parallel zu den Langsstrassen
mit langen mehrgeschossigen Langhausern und eingeschossigen
Hallen besetzt. Die Langhauser spiegeln in Hohe und Tiefe, Ausdruck
und Nutzung ihre jeweilige stadtebauliche Lage am stadtischen Bou-
levard, an der Quartierstrasse oder an der Giterstrasse wieder.

Entlang der Langsstrassen pragen die Langhauser das Erschei-
nungsbild der Uberbauung.

Entlang der Querstrassen verbinden sich die Langhauser mit den
Hallen zu ganz unterschiedlich bewegten Gebaudesilhouetten. Die
aneinandergereihten Baukorper bilden pro Baufeld einen gemein-
samen Baublock anderseits bleiben sie aber dank ihren spezifisch
ausgebildeten Fassaden als Einzelhauser erkennbar und tragen der
heterogenen Bebauungsstruktur des Quartieres Rechnung.
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Baukorper

Langhduser

Der siebengeschossige Baukorper an der Neuen Jonastrasse nimmt
den Massstab der lebendigen Geschaftsstrasse auf. In der Vertikalen
werden die Nutzungen Einkaufen, Arbeiten und Wohnen gestapelt
und durch leichte Versatze im Schnitt und einer differenzierten Aus-
bildung der Fassade lesbar gemacht z.B. ragen die Biirogeschosse -
ahnlich der risalitartigen Bauteile des Manorgebaudes - zeichenartig
in den Strassenraum. Die obersten Wohngeschosse verfligen iber
Fernsicht.

Die beiden viergeschossigen Baukorper an der ruhigeren Merkur-
strasse versuchen durch ihre Hohe und vertikale Gliederung an
die vorhandene Quartierbebauung anzukniipfen. Da sie aufgrund
ihrer geringen Hohe Uber keine Fernsicht verfigen, wird der Bezug
zur Quartierstrasse und zu den jeweiligen Innenhofen wichtig. lhre
Dacher werden als private oder gemeinschaftliche Aussenraume
genutzt.

Das bestehende Postgebaude bildet als vierter Baukorper die Bebau-
ungskante zum benachbarten Geleisfeld aus.

Gesamtareal Citycenter

Hallen

Zwischen den Langhausern spannen sich eingeschossige Hallen-
bauten, die mit zeichenhaften Oberlichtern versehen sind. Die Hallen
werden stirnseitig von den Querstrassen erschlossen und geben
dadurch diesen Strassenraumen eine zusatzliche Bedeutung. Die
Hallendacher konnen durch die angrenzenden Bauten als Aussenbe-
reiche genutzt werden.

Referenz Markthalle

Gebaudesockel

Ein umlaufender einheitlicher Gebaudesockel verbindet die Erdge-
schosse der Langhauser und der Hallen. Die verschiedenen Laden-
nutzungen und die Hauseingange zu den Wohn- und Blronutzungen
beleben das Sockelgeschoss. Die eingeschnittenen, gassenartigen
Treppenaufgange zu den Townhausern pragen das Sockelgeschoss
an der Merkurstrasse zusatzlich und verbinden die Welt des Woh-
nens mit dem Strassenraum. Der Gebaudesockel des Baublocks Sid
erhalt an der Ecke Merkur- / Tiefenaustrasse durch die grossziigige,
eingezogene Eingangshalle der 6ffentlichen Tiefgarage und die Gara-
geneinfahrt eine zuséatzliche Belebung.

Treppenaufgang Townhauser N3 an der Merkurstrasse
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Neue Jonastrasse Hofraum N2
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Merkurstrasse Hofraum S2 mit Spieldach
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offentlicher Eingang zur Tiefgarage an der Tiefenaustrasse
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Parkplatznachweis Auto/Motorrad
Auto Parkplatznachweis gemass Parkplatzreglement Rapperswil-Jona

Motorrad PP-Nachweis

Nutzer Kennung Nutzer Bezugseinheit Summe Total Total Grenzbedarf StandortB Standort B Total Total Effektive Anzahl PP Motorrad PP |oberirdisch unterirdisch
Parkfeld pro  Bezugseinheit nach Reglement Anteile min.  Anteile max. Pflichtbedarf Pflichtbedarf 1/10 der min  |30% 70%
Bezugseinheit min. max. PP
(Pflichtbedarf)
Citycenter Berechnungswert 109 160 109 11 3 8
Verkauf A (intens) Beschéftigte 150 m2 VF 1 1'049 7.0 30% 45% 2 3
Kunden 30 m2 VF 1 1'049 35.0 40% 60% 14 21
Verkauf B Beschaftigte 200 m2 VF 1 1'834 9.2 30% 45% 3
Kunden 70 m2 VF 1 1'834 26.2 40% 60% 10 16
Dienstleistung A Beschaftigte 80 m2 aGF 1 1278 16.0 30% 45% 5
Kunden 100 m2 aGF 1 1'278 12.8 40% 60% 5
Wohnen Bewohner 80 m2 aGF 1 8'384 104.8 55% 80% 58 84
Besucher 80 m2 aGF 0.1 8'384 10.5 40% 60% 4 6
Restaurant Beschaftigte 40 Platze 1 100 2.5 30% 45% 1 1
Kunden 6 Platze 1 100 16.7 40% 60% 7 10
Saweka Berechnungswert 24 38 24 2 1 1
Verkauf A Beschaftigte 150 m2 VF 1 120 0.8 30% 45% 0 0
Kunden 30 m2 VF 1 120 4.0 40% 60% 2 2
Verkauf B Beschaftigte 200 m2 VF 1 150 0.8 30% 45% 0 0
Kunden 70 m2 VF 1 150 2.1 40% 60% 1 1
Wohnen Bewohner 80 m2 aGF 1 2'517 31.5 55% 80% 17 25
Besucher 80 m2 aGF 0.1 2'517 3.1 40% 60% 1 2
Restaurant Beschaftigte 40 Platze 1 50 1.3 30% 45% 0 1
Kunden 6 Platze 1 50 8.3 40% 60% 3 5
Manor Berechnungswert 190 286 247 25 7 18
Berechnung gem. Protokoll ASA (03.05.15) 286 Bestehende PP 66.60% 100% 190 286
Total alle Nutzer  (Citycenter/Saweka/Manor) 323 484 380 38 " 27
IV 1/50 davon IV 8
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Parkplatznachweis Velo

Nutzer Kennung Nutzer Bezugseinheit Anzahl pro Projektierte Total Grenzbedarf Anteile Gewerbe Bewohner
Bezugseinheit Bezugseinheit nach Reglement (Summe einzelne
Hauser)
Citycenter (Total) 75 234 309
Verkauf A Beschéftigte 200 m2 VF 1 1049 5.2 100% 5
Kunden 50 m2 VF 1 1049 21.0 100% 21
Verkauf B Beschaftigte 200 m2 VF 1 1834 9.2 100% 9
Kunden 150 m2 VF 1 1834 12.2 100% 13
Dienstleistung A Beschéftigte 200 m2 aGF 1 1278 6.4 100% 6
Kunden 250 m2 aGF 1 1278 5.1 100%
Wohnen Bewohner 1,5Zi 1 Zimmer 1 2 2.0 100% 2
Bewohner 2,57i 2 Zimmer 2 16 32.0 100% 32
Bewohner 3,5Zi 3 Zimmer 3 32 96.0 100% 96
Bewohner 4,5Zi 4 Zimmer 4 26 104.0 100% 104
Bewohner 5,5Zi 5 Zimmer 5 0 0.0 100% 0
Restaurant Beschéftigte 200 m2 VF 1 672 3.4 100% 3
Kunden 50 m2 VF 1 672 13.4 100% 13
Saweka 11 67 78
Verkauf A Beschaftigte 200 m2 VF 1 120 0.6 100% 1
Kunden 50 m2 VF 1 120 2.4 100% 2
Verkauf B Beschaftigte 200 m2 VF 1 150 0.8 100% 1
Kunden 150 m2 VF 1 150 1.0 100% 1
Wohnen Bewohner 1,57Zi 1 pro Zimmer 1 8 8.0 100% 8
Bewohner 2,57i 1 pro Zimmer 2 13 26.0 100% 26
Bewohner 3,57Zi 1 pro Zimmer 3 M 33.0 100% 33
Restaurant Beschéftigte 200 m2 VF 1 235 1.175 100% 1
Kunden 50 m2 VF 1 235 4.7 100% 5
Total alle Nutzer  (Citycenter/Saweka) 86 301 387
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Aufteilung PP

CCR
Velo-Aussen-PP 84 Stk.

(davon Uberdacht 42 Stk.)
Motorrad-PP 3 Stk.

Saweka
Velo-Aussen-PP 10 Stk.
(davon tberdacht 5 Stk.)

Motorrad-PP 1 Stk.
Manor
Motorrad-PP 7 Stk.

Gemass SNP sind 50% der Velo-PP
im Freien zu Gberdecken.

Velo PP

Bewohner mit Uberdeckung

D Beschaftigte mit Uberdeckung

Kunden mit Uberdeckung

LeJ Kunden ohne Uberdeckung
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Grundlage

Gemass Artikel 19 des Baureglementes von Rapperswil
Jona missen 20 % der anrechenbaren Geschossflache
der Wohnnutzung als 6ffentliche Spielflache
ausgewiesen werden.

Fir die Berechnung der ausschlaggebenden
aGF-Flache konnen Wohnungen mit Dachterrasse,
sowie Kleinwohnungen mit 1 bis 2 Zimmern abgezogen

werden. (Artikel 73 / Absatz 4 des Baugesetzes des
Kanton St. Gallen)

(Vereinbarung geméss Aktennotiz, asa Besprechung
vom 3.5.2017 mit der Stadt Rapperswil-Jona)

Bedarfsherechnung Citycenter Saweka Total

aGF* 6'386 1075 7461
Spielflache (1/5 der aGF*) 1277 215 1'492

*exklusive Wohnungen mit Dachterrasse, sowie
Kleinwohnungen mit 1 bis 2 Zimmern

Legende
Vorzone Merkurstr. N3 332 m?
Vorzone Merkurstr. S1 347 m?
Begegnungszone CCR 208 m?
Begegnungszone Saweka 304 m?
Garten Saweka 264 m?
Spieldach 451 m?
Total projektiert 1'906 m?
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