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Ausgangslage

Die Parzelle Nr. 3243J liegt am nordlichen Ortseingang von Jona und wird seit Mitte der
50er Jahre von der PetroplastVinora AG als Betriebsareal genutzt. Das Grundstiick umfasst
eine Flache von rund 2.36 ha und ist weitgehend der Industriezone zugeschieden. Das Areal
grenzt westseitig direkt an die Holzwiesstrasse. Im Norden und im Osten bildet der Latten-
bach den natirlichen Abschluss des Areals. Siidseitig sind Wohnnutzungen angesiedelt.
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Die PetroplastVinora AG sieht sich aufgrund der heutigen und andauernden wirtschaftlichen
Situation gezwungen, den Betrieb am Standort Rapperswil-Jona einzustellen. Die Stadt
Rapperswil-Jona beabsichtigt das Areal im Zusammenhang mit der bevorstehenden Betriebs-
aufgabe einer neuen, zukunftsorientierten Nutzung zuzufiihren. Vorgesehen ist eine Umzo-
nung in ein Wohn- bzw. Wohn-Gewerbezone.

Bis weit in die 60er Jahre lag das Industrie- und Gewerbegebiet am Lattenbach noch abseits
vom Zentrum Jona. Mit dem Siedlungswachstum in der zweiten Halfte des 20. Jahrhundert
hat sich Jona stetig nach Norden weiterentwickelt bis an die heutige Siedlungsgrenze. Das
Gegenlber von Industrie- und Wohnnutzungen hat in den vergangenen Jahren wiederholt zu
Konflikten und Larmklagen gefihrt. Mit der geplanten Umzonung wird dieser Umstand nun
behoben. Die Neuausrichtung im Planungsgebiet stellt eine Fortsetzung der bereits erfolgten
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Umnutzungen westlich der Holzwiesstrasse dar. Die zentrumsnahe Lage, die Anbindung an
den offentlichen Verkehr sowie die unmittelbare Nahe zu den bestehenden Naherholungsge-
bieten rund um den Lattenbach stellen gute Voraussetzungen fur die Entwicklung einer neuen
Uberbauung mit Wohn- und Mischnutzungen dar. Mit der vorliegenden Planung werden die
rechtlichen Voraussetzungen hierfir geschaffen.

Orthofoto
Quelle: geoportal.ch
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Planungsinstrument

Das Planungsgebiet ist heute weitgehend der Industriezone (l) zugeschieden. Ein kleiner Teil
am ostlichen Rand der Parzelle liegt in der Griinzone (GF). Im Areal sind heute keine publi-
kumsintensiven Nutzungen zulassig.

Bauzonen Bestehende
B ws Wohnzone Zonierung
m w Wohnzone
[ woa Wohn- und Gewerbezone
= GIB Gewerbe- und Industiezone
/ I Industriezone
i keine i i Nutzung
(Einkaufszentren/Freizeitanlagen)
[ oeBA  Zonefir tffentiiche Bauten und Anlagen
B e Griinzone
Nichtbauzonen
— L Landwirtschaftszone
[ uee Ubriges Gemeindegebiet
weitere Festlegung
Festgelegte Waldgrenze
setz Uber den Wald; SR 921.0
Hinweise
(] Wald
A Gewasser

Mit der vorliegenden Planung wird das Areal in eine viergeschossige Zone uberfihrt. Entlang
der Holzwiesstrasse wird auf doppelter Bautiefe eine Wohn-Gewerbezone (WG4) ausgeschie-
den (6"730 m2). Die Zonierung orientiert sich dabei an den bestehenden Strukturen in den
angrenzenden Quartieren. Eine gemischte Nutzung entlang der Hauptstrasse erscheint nicht
zuletzt auch aufgrund der guten Erreichbarkeit und der bestehenden Larmvorbelastungen als
geeignet.

Neue Zonierung
Bauzonen

w4 Wohnzone

Wohnzone

ive Nutzung

81
d

i keine i
(Einkaufszentren/Freizeitanlagen)
aufzuheben

3702

o Grat

3520)

Der 6stliche, larmberuhigte Teil wird einer viergeschossigen Wohnzone (W4) zugewiesen
(15619 m2). Die bestehende Nutzungsbeschrankung fir publikumsintensive Einrichtungen
wird mit der Zonen&nderung hinféllig und kann aufgehoben werden.
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Die bestehende Topographie, die langgezogene Parzellenform wie auch die dichte Besto-
ckung in den Randbereichen des Areals stellen anspruchsvolle Rahmenbedingungen fir

eine Neulberbauung dar. Um eine geeignete Zonierung zu eruieren, wurde fir das Areal im
Vorfeld dieser Planung eine Volumenstudie erarbeitet. Dabei hat sich gezeigt, dass eine Kon-
zentration des Bauvolumens (wenig Gebaudegrundflache, daflir entsprechende Héhenent-
wicklung) sinnvoll ist, um eine gute Belichtung- und Besonnung erreichen und angemessenen
Griin- und Freiraum schaffen zu kénnen. Es hat sich gezeigt, dass eine Hohenentwicklung
aufgrund der bestehenden Senkenlage vertraglich ist. Die Anordnung der Bauten erfolgt ge-
eigneterweise eher in den ndérdlichen Teilbereichen des Areals. Mit einer reinen Wohnnutzung
kann trotz anspruchsvollen Rahmenbedingung eine hohe Wohnqualitét erreicht werden. Eine
gemischte Nutzung ist im 6stlichen Teil nicht zweckmassig, da sie mitunter erhéhte Anforde-
rungen insbesondere an die oberirdische Erschliessung stellt und zu einer internen Belastung
(u.a. Larmemissionen) des Areals fuhren kann. Der ohnehin schon knappe Raum wiirde mit
zusatzlichen, notwendigen Erschliessungsanlagen weiter eingeschrankt. Eine reine Wohnnut-
zung erscheint daher weitaus geeigneter. Mit einer Bebauung in gemischter oder rein gewerb-
licher Nutzung entlang der Strasse kann zudem der Larmschutz sichergestellt werden.

Mit der Umzonung werden die baurechtlichen Rahmenbedingungen wie folgt angepasst:

Nutzungszone Industriezone Wohn-Gewerbezone Wohnzone
| WG4 W4
Ausniitzung max. - 09Y/1.02 0.9
Vollgeschosse max. - 4 4
Gebaudehohe max. 20.0m 140 m 13.5m
Firsthohe max. 23.5m 18.0m 175 m
Gebaudelange max. - 50.0 m 50.0 m
Grenzabstand klein 50m* 5.0m 5.0m
Grenzabstand klein 10.0m?® 75m? 7.5m
Mehrlangenzuschlag nein ja ja
Empfindlichkeitsstufe [\ ] Il

1) max. zuléssige Ausnutzung fir reine Wohnzwecke resp. rein gewerbliche Nutzungen

2) max. zulassige Gesamtausnitzung bei gemischter Nutzung (Zweitnutzung muss mind. der Mehrnutzung gegeniber
einer reinen Wohnnutzung oder Gewerbenutzung entsprechen

3) Sofern das Erdgeschoss dauernd gewerblich genutzt wird, gilt nur der kleine Grenzabstand. Fur Wohnnutzungen gilt
- unabhéangig der Nutzung im EG - der reglementarische Grenzabstand.

4) Fur Gebaude auf dem gleichen Grundstiick betragt der Gebaudeabstand mind. 6.0 m. Erweiterte Sicherheits-
absténde nach Art. 10 USG und Feuerschutzgesetzgebung bleiben vorbehalten.

5) Der grosse Grenzabstand kommt nur gegeniiber Wohn- und Wohn-Gewerbezonen fir Bauten mit einer Geb&ude-
hohe von uber 6.0 m allseitig zur Anwendung. In allen anderen Féllen gilt der kleine Grenzabstand.

Seite 7
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Auf dem Areal gilt heute ein rechtskraftiger Uberbauungsplan (siehe Kapitel 3.2), der die be-
sondere Bauweise im Planungsgebiet regelt. Die Volumenstudie hat gezeigt, dass angesichts
der komplexen Randbedingungen auch kiinftig eine besondere Bauweise anzustreben ist. In
Bezug auf die Zonierung kann festgehalten werden, dass die baulichen Rahmenbedingungen
tendenziell verscharft und insbesondere die Larmsituation deutlich verbessert wird.

Thematische Aspekte

3.1 Ubergeordnete Planungen

Der kantonale Richtplan trifft keine besonderen Aussagen zum Planungsgebiet. Im kommuna-
len Richtplan sind zwei Entwicklungsabsichten definiert, die im Rahmen der Detailplanung fiir
das Areal zu berucksichtigen sind. Nebst einer Umgestaltung des Strassenraums entlang der

Holzwiessstrasse wird eine verbesserte 0kologische Vernetzung im Bereich des Lattenbachs

angestrebt. Ein Objekt- oder Ortsbildschutz besteht innerhalb des Planungsgebietes nicht.

o : { 7 S A Kommunaler
8 2 £ / = - Richtplan
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& 4
714 A
A b4 A Umagestaltung Strassenraum
| | | | | | | I Okologlsche Vernetzungsachse
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3.2 Uberbauungsplan Vinora

Die Stadt Jona hat Ende der 80er Jahre den rechtskraftigen Uberbauungsplan «Vinora» (iber
das Planungsgebiet erlassen. Die bestehende Rechtsgrundlage wurde anfangs der 90er
Jahre nochmals geringfligig angepasst und am 4. Juni 1991 durch das kantonale Baudepar-
tement genehmigt. Mit dem Erlass bezweckte die Stadt die Schaffung einer Rechtsgrundlage
fur einen rationellen Ausbau der Betriebsanlagen der damaligen Vinora.

Rechtskraftiger
Uberbauungsplan
e e 5 Vinora (Nachtrag)

S 7 T e - + Quelle: geoportal.ch

Der geltende Uberbauungsplan ist auf die bestehende industrielle Nutzung des Areals ausge-
richtet und erweist sich im Zusammenhang mit der Umnutzung des Areals nicht mehr zweck-
massig. Eine Aufhebung respektive ein Ersatz des bestehenden Uberbauungsplanes wird
von Seiten Stadt angestrebt. Das Vorhaben wird von der PetroplastVinora AG - der heutigen
Grundeigentiimerin des Areals - unterstiitzt. Mit einer vertraglichen Vereinbarung zwischen
Stadt und der Grundeigentimerin soll eine Verpflichtung fur ein Varianzverfahren mit zu-
satzlicher Sondernutzungsplanpflicht Uber das heutige Betriebsareal der PetroplastVinora
AG geregelt und grundbuchrechtlich vermerkt werden. Am geltenden Uberbauungsplan wird
aktuell festgehalten. Er wird zu gegebenem Zeitpunkt durch ein neues, geeignetes Planungs-
instrument ersetzt.
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3.3 Lattenbach

Seite 10

Der Lattenbach grenzt nérdlich an das Planungsgebiet. Der bestehende Bachlauf weist auf
dem Abschnitt des Areals geméss Okomorphologie-Karten in weiten Teilen einen wenig
beeintrachtigten bis naturnahen Verlauf auf. Die linksseitige Béschung entlang des Planungs-
gebietes ist ortlich aber sehr steil und relativ stark verbaut. Beschadigungen an den bestehen-
den Uferverbauungen sind nicht auszuschliessen. Renaturierungsbedarf ist drtlich gegeben.
Der konkrete Raumbedarf ist im Rahmen der weiteren Planung festzulegen.

Laftenhof
B

Brunnenbach

genugend >5m natumah genutzt }u;
ungeniigend; < 5 m naturnah genutzt ﬁ
o
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Okomorphologie -
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Quelle: geoportal.ch
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Der Gewéasserabstand entlang des Lattenbachs wird heute durch den rechtskraftigen Baulini-
enplan «Lattenbach» (Genehmigung 24. Marz 1997) geregelt. Im Juni 2011 trat auf Bundes-
stufe zudem die revidierte Gewasserschutzverordnung in Kraft, welche die Abstande gegen-
Uber Gewdassern neu regelt. Die Gemeinden und Kantone haben bestehende Erlasse auf die
neue Gesetzgebung hin zu Uberprufen und wo nétig anzupassen. Bis zur abschliessenden
Uberprifung und Anpassung des Baulinienplans «Lattenbach» gelten nebst den Vorgaben
des Uberbauungsplans erganzend die Ubergangsbestimmungen geméss eidg. Gewéasser-
schutzverordnung, welche den Raumbedarf entlang des Bachlaufs grosszugig sichern. Der
Gewasserschutz ist damit gewahrleistet. Eine Gegenuiberstellung der verschiedenen Ab-
standsvorschriften ist im Situationsplan «Geltende Gewéasserabstande entlang des Latten-
bachs» im Anhang dargestellt.

Rechtskraftiger
Baulinienplan
Lattenbach

Quelle: Stadt Rappers-
wil-Jona

\

Festlegungen Hinweise

=w=w=  Wald- und/ oder Gewasserabstand fiir Bauten und Anlagen =====  Stockgrenze

—=w==  Wald- und/ oder Gewasserabstand fiir Bauten ——=-  Waldgrenze

==ww=  Wald- und / oder Gewésserabstand fiir Anlagen —.—.-  Ordentlicher Strassenabstand
I Gewasser

Die Stadt Rapperswil-Jona beabsichtigt, die bestehenden Baulinien in einem nachgelager-
ten Verfahren zu Gberpriifen und falls nétig anzupassen. Es ist davon auszugehen, dass der
Flachenbedarf ortlich das bestehende Raumangebot des Baulinienplans tberschreitet. Der
konkrete Raumbedarf ist anhand einer Projektstudie zu priifen. Die Uberpriifung der Baulinien
soll im Rahmen des geplanten Varianz- und Sondernutzungsplanverfahrens erfolgen. Dies
macht in Anbetracht des vorgesehenen Neuerlasses (Sondernutzungsplan) Sinn. Die Gewas-
serabsténde kdnnen direkt im entsprechenden Sondernutzungsplan geregelt werden. Eine
Aktualisierung des bestehenden Baulinienplans macht vor diesem Hintergrund zum jetzigen
Zeitpunkt keinen Sinn.

@
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3.4 Naturgefahren

Die Naturgefahrenkarte zeigt im westlichen Teilbereich des Planungsgebiets eine geringe Ge-
fahrdung durch Hochwasser. Bei seltenen Ereignissen (HQ100) kénnen die Wassermassen
tiber die Ufer des Lattenbachs treten und zu Uberschwemmungen von bis zu 50 cm fiihren.
Im &stlichen Teil besteht gemass Gefahrenkarten eine Restgefahrdung. Bei Extremhochwas-
serereignissen (> HQ300) kénnen auch in diesen Teilbereichen des Areals Uberflutungen
auftreten. Unmittelbar am Bdschungsbereich des Bachs besteht eine mittlere Gefahr. Gemass
Massnahmenkonzept Naturgefahren werden fur das besagte Gebiet nebst Objektschutz-
massnahmen auch Massnahmen am Gewasser vorgeschlagen. Kurz- bis mittelfristig sieht
das Konzept eine Sanierung und Verbreiterung der Miindung in die Jona vor. Im Bereich der
Holzwiesstrasse besteht bei einem Starkregenereignis (300-jahriges Ereignis) zudem ein
Verklausungsrisiko. Mittel- bis langfristig ist eine Vergrosserung des Briickendurchlasses
notwendig. Kurzfristig stehen Objektschutzmassnahmen sowie ein regelmassiger Unterhalt
(Gewasser, Waldpflege) im Vordergrund.

ot¥

f}; i, W RO e AL ALy P - _° Naturgefahrenkarte
J¥ : L : ke e ——  Quelle: geoportal.ch
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Im Rahmen der Entwicklung eines geeigneten Uberbauungskonzeptes ist zu beachten, dass
insbesondere sensible Objekte, welche ein hohes Schadenspotential aufweisen (z.B. Tiefga-
rageneinfahrt), angemessen vor Hochwasser zu schiitzen sind.

g s |

oe¥
|
B

TRy
&
L

' / U Leimbael

genegg
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HQ100 Fliesstiefe HQ100 Fliessgeschwindigkeit
>0.00-0.25m E 0-1m/s
>0.25-0.50 m (2 2] >1-2m/s
>0.50-0.75m [3 3] >2-3m/s
>0.75-1.00 m >3-4mls
>1.00-1.50 m @ >4-5mls
>1.50-2.00m >5-6m/s
>2.00-3.00m H >6m/s
>3.00-4.00m

- >4.00-5.00m

I >500m

Seite 13

Naturgefahrenkarte,
Intensitat skaliert

(HQ100)

Quelle: geoportal.ch
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3.5 Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Randbereich eines Grundwasserleiters und ist weitestgehend dem
Gewasserschutzbereich Au zugeordnet (Art. 29 GSchV). Das Areal liegt gemass Art. 29

der Gewasserschutzverordnung (GSchV) damit in einem besonders geféahrdeten Bereich.
Zum Schutz des nutzbaren unterirdischen Gewassers sind die geltenden Gesetzgebungen,
Richtlinien sowie das Merkblatt AFU173 «Bauten und Anlagen in Grundwassergebieten (Ge-
wasserschutzbereich Au)» zu beriicksichtigen. Welche Anlagen und Tatigkeiten im Gewasser-
schutzbereich Au einer Bewilligung bedirfen, wird in Art. 32 der Gewéasserschutzverordnung
geregelt.

Gewaésserschutzkarte
. Quelle: geoportal.ch

Gewasserschutzbereich Au
Gewasserschutzbereich Ao
Bereiche Au und Ao Uberlagert

Ubriger Bereich B
Grundwasserfassung
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3.6 Verkehr

Im Rahmen der durchgefiihrten Uberbauungsstudie wurden die moglichen Verkehrsaus-
wirkungen der Umzonung untersucht. Dabei hat sich gezeigt, dass die Auswirkungen des
motorisierten Verkehrs auf das umliegende Verkehrsnetz in einem ahnlichen Rahmen wie
heute liegen. Aktuell wird im Betrieb der PetroplastVinora AG im Schichtbetrieb gearbeitet.
Bei Schichtwechsel ist in der Spitzenstunde (rund 50 Mitarbeiter) heute mit ca. 100 Ein- und
Ausfahrten zu rechnen. Mit einer Uberbauung in Regelbauweise werden kiinftig mit bis zu 90
Ein- und Ausfahrten in der Spitzenstunde zu rechnen sein. Die LKW-Fahrten fallen weitge-
hend weg bzw. beschréanken sich auf die Mischzone entlang der Holzwiesstrasse. Zudem
sind publikumsintensive Nutzungen innerhalb des Planungsgebietes weiterhin nicht erlaubt.
Die verkehrlichen Auswirkungen auf das umliegende Strassennetz erweisen sich somit als
vertraglich.

Bestehendes Fahrtenaufkommen: 50 MA im Schichtbetrieb, Schichtwechsel innerhalb 15min = ca. 100 Ein- und Ausfahrten

Abschatzung kinftiges Fahrtenaufkommen:

Bebauung in

Regelbauweise
Regelbauweise

Ausnutzungsziffer 0.94

ca. Anzahl Wohnungen

(Annahme: 100 m2 / Wohnung) 185

ca. Nettogewerbeflache in m2 * 900

ca. Nettodienstleistungsflache in m2 * 1130

ca. Anzahl Parkplatze 295

* = Aussenwande und Erschliessung bereits abgezogen

Reduktionsfaktor “

0V-Guteklasse D; Wohnen mind. 100%, Kunden/Besucher mind. 90%

Wohnen (in Tiefgarage) 265
Kunden / Besucher (oberirdisch) 27

Spezifisches Verkehrspotential (SVP)*

Wohnen: 2.5 663
Kunden / Besucher: 7.5 203
Fahrten in der Spitzenstunde: 10% 87

1) Art. 9 Abs.3 In besonderen Féllen kann die BUK spezielle Abminderungsfaktoren festlegen

2) Es existieren keine allgemein anerkannte Zahlennormen wie z.B. VSS-Normen, Annahmen gemass verschiedenen Studien

@
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3.7 Larm

Das Planungsgebiet ist heute im Nahbereich der Holzwiesstrasse mit Larm vorbelastet (siehe
Abbildung). Im Rahmen der weiteren Planung sind detaillierte Larmabklarungen erforderlich.
Die entsprechenden Nachweise zur Einhaltung der geltenden Larmschutzvorgaben sind im
Rahmen des Sondernutzungs-/Baubewilligungsverfahren zu erbringen.

SonBase (Tag)
Quelle: map.geo.
admin.ch
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3.8 Belasteter Standort

Gemass dem Kataster der belasteten Standorte ist im Umzonungsgebiet der Betriebsstand-
ort mit Register-Nummer 3340B1163 der Massnahmenklasse C eingetragen. Die Vorunter-
suchung fur den Betriebsstandort wurde abgeschlossen. Zurzeit besteht kein unmittelbarer
Sanierungs- oder Uberwachungsbedarf. Weitere Massnahmen sind erst bei Vorliegen eines
Bauvorhabens bzw. einer konkreten Nutzungsanderung durchzufiihren.

Lattenhof \\ '\
g Leimbiiel
ssenrain 5341 nbach
\ | ] — - . - )
4 1 ;f“.-'} = — .
/ v Ii{ - ;_I;___J’_‘.'. T e— - . Griit
_II. ._ : / |IJI: - 2
& il [ b
Interessenabwagung

Die Betriebseinstellung der PetroplastVinora AG und der damit verbundene Verlust an Arbeits-
platzen wiegt schwer. Nichtsdestotrotz gilt es nun Rahmenbedingungen fir ein geeignete
Weiternutzung des Areals zu schaffen. Mit der Umzonung in eine viergeschossige Zone
besteht die Mdglichkeit, ein belebtes Quartier in einer angemessener Dichte zu entwickeln.
Den Innenentwicklungsbestrebungen werden mit einer Uberbauung in angemessener bau-
lichen Dichte Rechnung getragen. Aufgrund der ortlichen Lage in einer leichten Senke wird
die Beeintrachtigung der Nachbarschaft als sehr gering beurteilt. Mit der Umzonung in eine
Wohn- und Mischzonen kénnen die heutigen Larmkonflikte zudem behoben werden. Die Aus-
wirkungen auf das Verkehrsnetz liegen in einem &hnlichen oder sogar leicht tieferen Rahmen
als heute. Mit der Neuliberbauung des Areals wird zudem Spielraum fur die Renaturierung
des Lattenbachs geschaffen. Mittels 6ffentlich-rechtlichem Vertrag wird zudem der Mehrwert-
ausgleich zwischen Stadt und Grundeigentiimerin geregelt.

Seite 17

Kataster der belaste-
ten Standorte
Quelle: geoportal.ch
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Information und Mitwirkung

Die Erarbeitung des Teilzonenplans erfolgte in enger Zusammenarbeit mit der PetroplastVi-
nora AG als betroffenen Grundeigentiimerin. Die Anstdsser und die Offentlichkeit werden im
Rahmen der Planauflage Gber das Planungsvorhaben informiert.

Verfahren
Das Teilzonenplanverfahren sieht folgenden Ablauf vor:

. Beratung Bau- und Umweltkommission (BUK)

. Erlass Stadtrat

. Offentliche Auflage (30 Tage)

. Evtl. Einsprache- und Rekursverfahren

. Fakultatives Referendum (40 Tage)

. Evtl. Volksabstimmung

. Genehmigung Baudepartement Kanton St.Gallen
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Im Anschluss an das Teilzonenplanverfahren ist ein Varianzverfahren mit entsprechender
Umsetzung im Rahmen eines Sondernutzungsplanes vorgesehen.
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Anhang

Fotos der bestehenden Situation
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Geltende Gewasserabstande entlang des Lattenbachs - Situationsplan 1:1000

Gewasserabstande gemass rechtskréafigem Baulinienplan Lattenbach (24.03.1997)

Wald- und / oder Gewasserabstand fiir Bauten
Wald- und / oder Gewasserabstand fur Anlagen
Wald- und / oder Gewasserabstand fur Bauten und Anlagen

Gewasserabstande gemass Art. 41a GSchV

— — — — Gewasserabstand fiir Bauten

Gewasserabstand flir Anlagen

Gewasserabsténde geméss Ubergangsbestimmungen zu Art. 41a GSchV

Gewasserabstand fiir Bauten und Anlagen

Erlauterungen

Die Ermittlung der geltenden Gewésserabstdnde geméss Gewasserschutzverordnung erfolgte auf Basis der Daten der Amtlichen Vermessung (AV). Die durchschnittliche Gewéssersohlenbreite auf dem
betrachteten Untersuchungsabschnitt liegt geméss AV-Daten bei 7.3 m. Die Ermittlung der Gewassersohlenbreite erfolgte anhand von 10 regelmassig angelegten Querschnitt entlang des Bachab-
schnitts. Aus der ermittelten Bachsohlenbreite ergibt sich gemass Art. 42 GSchV ein Gewasserraum von 25.3 m. Zusatzlich zum Gewéasserraum muss die Zuganglichkeit zum Gewasser gesichert sein,
um den Unterhalt des Gewassers zu ermdglichen. Ob ein Zugangigkeitsstreifen von 5m im vorliegenden Fall beidseitig und auf dem gesamten Abschnitt nétig ist, ist im Rahmen einer Detailbetrachtung
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mit den beteiligten Stellen noch zu klaren. Zur abschliessenden Festlegung des Gewasserraums ist die durchschnittliche Gewassersohle vor Ort nochmals zu verifizierten. Mit den Ubergangsbestim- ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

mungen ist der Gewasserraum bis zur definitiven Ausscheidung mittels Sondernutzungsplan hinreichend gesichert.

ERR Raumplaner AG / 08. Dezember 2016
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