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Planungsgebiet: Parzellen Kat.Nr. 1334R, 1388R,
1389R, 1316R und 1317R.

Abbildung 01
Quelle: Katasterplan Rapperswil-Jona, Stand Juni 2015

0: Bushaltestellen 5. Einkaufszentrum Sonnenhof
1: Bahnhof Rapperswil 6: Kunst(Zeug)Haus Rapperswil-Jona
Orthofoto 2. Schulhaus Herrenberg 7. Kindergarten Santisstrasse
Abbildung 02 3. Stadtbibliothek Rapperswil-Jona  8: Lido und Knies Kinderzoo
4 Quelle: www.bing.com/maps; 29.06.2015, 11:21 4: BWZ Rapperswil 9: Campus HSR Rapperswil
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Modellfoto / Sicht nach Norden

Abbildung 03
Quelle: Jurybericht Projektwettbewerb Ersatzneubauten

Santisstrasse, Marz 2015

01
01.1

Ausgangslage

Planungsgegenstand / Projektwettbewerb

Die Wohniiberbauung Santisstrasse befindet sich entlang beider Seiten der
Santisstrasse in Rapperswil. Der Bearbeitungsperimeter umfasst die im Eigentum
der Pensionskasse der Stadt Rapperswil-Jona befindlichen Grundstiicke Kat.
Nr. 1334R, 1388R, 1389R, 1316R sowie die Parzelle der Baugenossenschaft
Rapperswil-Jona Kat.Nr. 1317R. Die Gesamtflache der fiinf Grundstiicke betragt
5555 m2. Gegen Norden grenzt das Gebiet an die viergeschossige Wohn- und
Gewerbezone (WG4) entlang der Neuen Jonastrasse. Darauf befinden sich
momentan ein paar altere, ehemalige Fabrikbauten und eine Freiflache fiir
Autoabstellplatze, welche als Fortfiihrung des umgenutzten Zeughauses dienen.

Die fiinf bestehenden Mehrfamilienhduser an der Séntisstrasse wurden im
Jahr 1951 erstellt. Die als Zweispanner konzipierten, zweigeschossigen
Bauten entsprechen in ihrer Grundstruktur nach wie vor dem urspriinglichen
Zustand. Eine 2011 erstellte Machbarkeitsstudie hat gezeigt, dass eine
umfassende energetische und bauliche Sanierung der Wohnbauten mit
einem unverhéltnismassig grossen Aufwand verbunden ware. Im Sinne einer
Verdichtung und Aufwertung der Wohnqualitét sollen auf den Grundstiicken
innerhalb des Bearbeitungsperimeters architektonisch hochwertige Neubauten
realisiert werden, welche sich optimal in die vorhandene Quartierstruktur
einfligen und gleichzeitig eine angemessene Verdichtung des Quartiers
ermdglichen. Die Wohnungen sollen einen hohen Gebrauchswert aufweisen
und unterschiedliche Wohnbediirfnisse abdecken. Im Vordergrund steht die
Realisierung von marktkonformen, preisgiinstigen Mietwohnungen.

Mit der Absicht ein optimiertes und verdichtetes Ersatzprojekt zu realisieren,
fihrte die Pensionskasse Rapperswil-Jona mit der Baugenossenschaft
Rapperswil-Jona einen anonymen, einstufigen Projektwettbewerb mit finf
Teilnehmern durch. Das obsiegende Projekt ,Manimatter®, resp. das daraus
hervorgegangene Vorprojekt der raumfindung architekten eth bsa sia, Rapperswil
liegt dem Uberbauungsplan als hinweisendes Richtprojekt zu Grunde.




Wohnzone W2a
Wohnzone W2b
Wohnzone W2c
Wohnzone W3

Wohnzone W4
Wohn-/Gewerbezone WG2
Wohn-/Gewerbezone WG3
Wohn-/Gewerbezone WG4
Gewerbe-/Industriezone A

Gewerbe-/Industriezone B

I Industriezone

Zonenplan mit Planungsgebiet

Abbildung 04
Quelle: geoportal.ch, Stand Juni 2015

Gewdsserschutzbereiche

[ ] Gewasserschutzbereich A,
[ ] Gewasserschutzbereich A,
] Bereiche A und A iiberlagert

[ ] ubriger Bereich iiB

Grundwasserschutzzonen/-areale

I rechtskraftige Grundwasserschutzzone S1
[ rechtskréftige Grundwasserschutzzone S2
[ rechtskréftige Grundwasserschutzzone S3
[TTT] rechtskraftiges Grundwasserschutzareal

11777 provisorisches Grundwasserschutzareal

Gewasserschutzkarte mit Planungsgebiet

Abbildung 05
Quelle: geoportal.ch, Stand Juni 2015



Visualisierung Uberbauung Séntisstrasse

Abbildung 06
Quelle: raumfindung architekten, Stand Wettbewerb

01.2

01.3

Grundlagen

Basis fiir den Uberbauungsplan sind das jeweilig rechtsgiiltige kantonale
Baugesetz des Kanton St.Gallen (BauG) sowie das Baureglement (BauR) der
Stadt Rapperswil-Jona.

Gemass rechtsglltigem Zonenplan der Stadt Rapperswil-Jona befinden sich die
Grundstticke in der dreigeschossigen Wohnzone (W3). Sie umfassen total eine
Flache von 5’555 m2 und erlauben nach Regelbauweise eine Ausnlitzung von
0.7. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe I1.

Gemass Geoinformationssystem des Kantons St.Gallen sind fiir das
Planungsgebiet folgende Eintrage vorhanden (Stand Juni 2015):
*  Das Planungsgebiet liegt im Gewasserschutzbereich A . Als
Grundlage fiir die weitere Planung ist eine geologisch-geotechnische
Baugrunduntersuchung durchzufiihren.
¢+ Laut Gefahrenkarte sind keine Naturgefahren ersichtlich.
+  Gemaéss Kataster der belasteten Standorte (KbS) sind keine
Belastungen vermerkt.

Zielsetzung

Mit dem vorliegenden Uberbauungsplan ,Santisstrasse” wird die Voraussetzung
fur die Realisierung einer stadtebaulich vorzlglich und qualitativ hochstehenden
Wohniberbauung geschaffen, welche die Bestandesbauten ersetzt und sich gut
in das bestehende Quartier einfligt.

Aufgrund der zentrumsnahen Lage und der heutigen Verpflichtung zur inneren
Verdichtung der Baulandreserven sollen die Grundstlicke mdglichst optimal
ausgenutzt werden. Deshalb hat sich die Bauherrschaft entschlossen, einen
Uberbauungsplan einzureichen mit dem Ziel, die mégliche Mehrausnutzung
von 20% entsprechend dem Richtprojekt zu erreichen. Dafiir beansprucht
die Uberbauung unwesentliche Abweichungen zum Baureglement — stets
unter der Bedingung, dass daraus fir die bestehenden Nachbarbauten keine
wesentlichen Nachteile entstehen, die identitatsstiftende Struktur erhalten bleibt
sowie die Quartierdurchldssigkeit gestarkt wird.




Giiteklassen der OV-Erschliessung

Abbildung 07
Quelle: Parkplatzbedarfs-Reglement RJ, Stand Juni 2015

Modellfoto / Sicht nach Siiden

Abbildung 08
Quelle: raumfindung architekten, Stand Juni 2015



02

02.1

02.2

Richtprojekt Wohniiberbauung Séntisstrasse

Stadtebauliches Konzept / Umgebungsgestaltung

Dank der gegliederten Gebaudeform verzahnen sich die viergeschossigen
Wohnbauten mit den grossziigigen parkahnlichen Aussenrdumen entlang der
Santisstrasse. Die 41 Wohnungen werden als gleichwertige Wohneinheiten
angeboten. Durch die Gliederung der Bauvolumen integrieren sich die
Neubauten in Proportion und Massstablichkeit in das bestehende Quartier.
Alle  Wohneinheiten werden (iber zentrale Treppenhauser und Aufzige
mit Anschluss an die Tiefgarage oder Kellergeschosse erreicht. Trotz der
feingliedrigen Gestaltung sind die Neubauten kompakt und erfiillen die Vorgaben
fir nachhaltiges Bauen. Die Familienwohnungen sind mehrseitig orientiert und
dank der Anordnung von Wohnraumen und Loggien ergeben sich interessante
Ausblicke und eine gute Besonnung. Die Wohnungen werden nach einem
marktkonformen Mix angeboten.

Durch die vorgeschlagene Anordnung und Ausrichtung der Baukdrper wirken
die Aussenraume grossziigig und es entstehen gemass dem Quartiercharakter
attraktive Sichtbeziige. Die Neubauten werden von der Santisstrasse Uber
Vorzonen erschlossen. Die Zugange sind einladend und offen ausgestaltet.
Die gemeinschaftlichen Nutzungen, wie beispielsweise die Veloraume, sind
unmittelbar neben den Hauseingangen im Erdgeschoss platziert. Mehrere
Wege verbinden die Wohnbauten und flihren in die gemeinschaftlichen
Freiflachen. Entlang dieser Wegverbindungen gliedern sich Aufenthaltsplatze
mit Sitzgelegenheiten und Spielbereiche an. Eine vielfaltige, extensive
Rasenflache, mit einheimischen Baumen und Strauchern besetzt, umfliesst
die Gebaude. Im Bereich der erdgeschossigen Aussensitzplatze werden die
Pflanzungen mit einzelnen Bliitenstrauchern erganzt und die quartiertypischen
Aussenraumqualitaten aufgegriffen.

Verkehrserschliessung und Parkierung

Das Siedlungskonzept sieht flir alle Baubereiche eine gemeinsame
Tiefgarageneinfahrt peripher im Westen vor. Die Besucherparkplatze sind
direkt an der Séntisstrasse angeordnet und durch die Blindelung klar zu den
Gebauden orientiert. Insgesamt stehen (unter- und oberirdisch) 49 Parkplatze
zur Verfigung, wovon 40 in der Tiefgarage untergebracht sind. Durch die gute
Anknlipfung des Quartieres an den &ffentlichen Verkehr kann eine Herabsetzung
des Pflichtbedarfs der Parkplatze in Anspruch genommen werden (gem. Art. 9
des Parkplatzbedarfs-Reglement der Stadt Rapperswil-Jona betrégt der untere
Grenzbedarf 70% des Pflichtbedarfs).

Der durch die Neuiberbauung entstehende Mehrverkehr hat auf die
Quartierstrassen sowie das (ibergeordnete Strassennetz (im Besonderen die
Neue Jonastrasse) keine negativen Auswirkungen.




Visualisierung Innenraum Wohnung

Abbildung 09
10  Quelle: raumfindung architekten, Stand November 2015



02.3

02.4

02.5

Architektonischer Ausdruck

Die viergeschossigen Baukorper treten als zuriickhaltende Wohnbauten in
Erscheinung. Durch die Grundformen passen sich die Wohnhauser in der
Proportion und dem Massstab in das umliegende Quartier ein. Die umlaufenden
Vordacher vermitteln zwischen den bestehenden Nachbarshausern und einer
zeitgemass gestalteten Architektur. Die Fassaden der Wohnhauser werden
durch vertikale Lisenen gegliedert und die strukturierte Fassadenverkleidung
verleint dem Baukdrper Tiefe. Grosszligige Loggien vermitteln im Sommer
zum parkahnlichen Aussenraum. Die Zimmerfenster werden als konventionelle
dreifach isolierte Fenster mit offenbaren Fligeln konzipiert. Die Loggien
sind auf Grund der Proportionen gut nutzbar, verfiigen Uber attraktive
mehrseitige Ausblicke und verleihen dem Neubau zusatzlich einen wohnlichen
Gesamteindruck.

Nutzungsverteilung

Insgesamt werden 41 Wohnungen mit gut besonnten Loggien und attraktiven
Grundrissen angeboten. Im Gartengeschoss befinden sich mehrheitlich die
Familienwohnungen. Innerhalb einer Wohnung bildet der Eingangsbereich mit
den Ess-und Wohnrdumen eine fliessende Raumfigur. Es entstehen interessante
Aussenraumbezlige mit idealer Tageslichtnutzung. Die Schlafzimmer sind
mehrheitlich als Doppeleinheiten mit Bad gruppiert. Dadurch wird der Wohn-
und Schlafbereich konsequent getrennt.

Energie und Gebaudetechnik

Die gewahlte Baustruktur, die Okologischen Baumaterialien und die gute
Tageslichtnutzung in den Wohnungen garantieren eine hohe Behaglichkeit in
den R&umen. Die kompakte Geb&udeform, die konsequent gefiihrte thermische
Gebaudehiille und die sehr guten Dammwerte erfilllen die MINERGIE®-
Anforderungen (exkl. kontrollierte Wohnungsliiftung). Aufgrund des angestrebten
Anteils an Recyclingbeton als Warmespeicher und der 6konomischen Fassade
wird der sorgféltige Umgang mit den Ressourcen gewéhrleistet. Bei der
Gebéaudetechnik werden bewahrte Systeme wie Niedertemperaturbodenheizung
und Erdsonden-Warmepumpe vorgeschlagen.

Die Tragkonstruktion basiert auf einer sehr effizienten Massivbauweise mit
schlaff bewehrten Betondecken und -wanden, wo statisch notwendig. Dabei wird
das Untergeschoss als unterhaltsarmes, monolithisch zusammenhéngendes
Bauteil erstellt. Die Gebaudestabilitat (Erdbeben) wird Uber die innenliegenden
Betonscheiben (Wohnungstrennwande) sowie die durchgehenden Liftkerne
gewahrleistet. Die gemauerten Aussenwande mit vorgehangter und hinterlifteter
Fassade erfilllen das Prinzip der Systemtrennung und garantieren eine lange
Lebensdauer. Die Fassade wird durch Lisenen gegliedert, die gleichzeitig die
Fensterleibungen ausbilden. Ein aussenliegender Sonnenschutz schiitzt vor
der sommerlichen Uberhitzung. Mit den vorgeschlagenen Massnahmen fiir die
Gebéaudehiille und der sinnvollen Nutzung der erneuerbaren Energien wird der
Investitionsbedarf beim Bauen tendenziell hdher - dafir werden die laufenden
Kosten fiir den langjahrigen Betrieb deutlich gesenkt.

11
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03
03.1

Tabelle 01

Tabelle 02

03.2

Tabelle 03

03.3

Tabelle 04

Tabelle 05

Kennziffern und Nachweise Richtprojekt

Anrechenbare Geschossflachen (aGF) und Ausniitzung

anrechenbare Bauzone
Grundstlcksflache
Parz. Nr. 1334R,
1388R, 1389R, 1316R, 5555 m? W3
1317R
Ausnlitzungsziffer 0.7 + 20% Bonus = 0.84
zulassige aGF 5555 m?x0.84 = 4'666 m?
beanspruchte aGF
Richtprojekt 4661 m?
Anzahl Wohneinheiten

Wohnungstyp Anzahl
2.5-Zimmer-Wohnung 5
3.5-Zimmer-Wohnung 15
4.5-Zimmer-Wohnung 19
5.5-Zimmer-Wohnung 2
Total Wohnungen 41

Parkplatze fiir Motorfahrzeuge (PP)

Minimaler Bedarf geméass rechtsgiiltigem Parkplatzbedarfs-Reglement der
Stadt Rapperswil-Jona. Das Planungsgebiet befindet sich in der Giiteklasse C
der OV-Erschliessung. Der Pflichtbedarf der Bewohner-Parkplatze entspricht
70% des errechneten Grenzbedarfes, resp. 50% fiir die Besucher-Parkplatze

(Art. 8f).
Anzahl PP Anzahl PP
Grenzbedarf Pflichtbedarf
(70%, resp. 50%)
Bewohner (1PP / 80 m? aGF) 41 29
Besucher (10% Bewohner PP) 4 2
Total PP 45 31
davon behindertengerecht 2 2
Nachweis Richtprojekt:
Bewohner PP Tiefgarage 40
davon behindertengerecht Tiefgarage 2
Besucher PP oberirdisch 9
davon behindertengerecht oberirdisch 1
Total PP 49




03.4

Tabelle 06

03.5

Tabelle 07

Visualisierung Uberbauung Séntisstrasse

Abbildung 10
Quelle: raumfindung architekten, Stand Wettbewerb

Abstellplatze fiir Fahrrader (VP)

Minimaler Bedarf gemass rechtsgliltigem Parkplatzbedarfs-Reglement der
Stadt Rapperswil-Jona (Art. 22):

Anzahl Whg. Anzahl Zimmer
2.5-Zimmer-Wohnung 5 10
3.5-Zimmer-Wohnung 15 45
4.5-Zimmer-Wohnung 19 76
5.5-Zimmer-Wohnung 2 10
Total Zimmer / VP 141
Nachweis Richtprojekt:
Total VP 154

Spiel- und Aufenthaltsbereiche

Der minimale Bedarf errechnet sich gemass rechtsgiiltigem Baugesetz des
Kanton St. Gallen (Art. 73) und dem Baureglement der Stadt Rapperswil-Jona
(Art. 19): Die erforderlichen Spielflachen betragen 20% der dem Wohnen
dienenden anrechenbaren Geschossflache.

aGF Wohnen (ohne 2.5-Zi.Whg./Erschliessung) | 3995 m?
erforderliche Flache (20% aGF Wohnen) | 799 m?
Nachweis Richtprojekt:

Total Flache Spiel- und Aufenthaltsbereiche | 887 m?
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04  Abweichungen Regelbauweise
04.1 Uberbauungsvorschriften
Das Planungsgebiet liegt geméss rechtsgiltigem Zonenplan der Stadt
Rapperswil-Jona in der dreigeschossigen Wohnzone (W3). In den
besonderen Vorschriften (besV) zum Uberbauungsplan ,Séntisstrasse” wird
bei den nachfolgenden Punkten von den Bestimmungen des Baureglements
abgewichen:
Baubereich Baubereich Baubereich Regelbauweise
Hauptbaute A Hauptbaute B Hauptbaute C (BauR)
Art. 8 BauR
max. Anzahl Vollgeschosse 4 4 4 3
Hinweis Niveaupunkt 417.05 muM. 416.60 miM. 417.15 muM. -
Art. 8 BauR
max. Gebaude- und Firsthohe* 430.55 muM. 430.10 muM. 430.65 muM. 105m/13.0m
Art. 8 BauR gem. Baubereich gem. Baubereich gem. Baubereich
max. Gebaudelange (54.23 m) (33.61m) (3217 m) 40.0m
Art. 8 BauR
Mehrlangenzuschlag nein ja
Art. 8f. BauR
Ausnltzung 0.84 0.7
Tabelle 08
Vor-, An- und Nebenbauten sind gemass dem Baureglement erlaubt. Die
Nebenbauten fir die Velounterstande sowie die gedeckte Tiefgarageneinfahrt
werden wie folgt definiert;
Baubereich Baubereich Regelbauweise

Nebenbauten N, Nebenbauten N, (BauR)
Art. 7, Abs. 5 BauR
max. Anzahl Vollgeschosse 1 1 1
Art. 7, Abs. 5 BauR
Grundflache 54 m? 57 m? 60 m?
Hinweis Niveaupunkt 417.08 muM. 416.20 muM. -
Art. 7, Abs. 5 BauR
max. Gebaude- und Firsthdhe* 420.58 miM. 419.70 miM. 3.5m/50m
Art. 15, Abs. 3 BauR gem. Baubereich gem. Baubereich
Grenz- und Geb&udeabstande (1.50/1.50 m) (3.00/1.96 m) 3.0m/3.0m

Tabelle 09

15
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04.2  Gebéudelédnge sowie Gebdude- und Grenzabstiande

Im vorliegenden Uberbauungsplan wird die maximal zuldssige Gebaudelange
von 40.0 m aufgehoben, resp. durch den Baubereich definiert, sowie die Anzahl
der zuldssigen Vollgeschosse um ein Vollgeschoss erhéht. Auf die Erstellung
eines Dach- oder Attikageschosses wird verzichtet.

Aufgrund der zentrumsnahen Lage und der heutigen Verpflichtung zur
inneren Verdichtung vorhandener Baulandreserven sollen die Grundstiicke
maglichst optimal ausgenutzt werden. Das Richtprojekt und damit auch der
Uberbauungsplan ,Santisstrasse* gehen zur Erreichung der Mehrausniitzung
bewusst von einer Ubertretung der Gebéudelénge im Vorzug zur Entwicklung
eines Bauvolumens in der Parzellentiefe aus, da diese Volumetrie der
bestehenden Quartierstruktur weit mehrentspricht. Da keine nachbarschaftlichen
Interessen beeintrachtigt werden und die Grosse der Grundstiicke eine
Erhéhung der Baudichte rechtfertigen, sind verhéltnisméssige Ubertretungen
der Regelbauvorschriften vertretbar.

Da auf den Nachbarsparzellen keine Benachteiligungen durch die Uberbauung
entstehen, werden die Gebaudeldnge und der Mehrldngenzuschlag geméss
Baureglement im Planungsgebiet aufgehoben. Die nachbarschaftlichen
Interessen werden dabei kaum tangiert: Im Norden befindet sich das ehemalige
Zeughausareal mit Buronutzung und viel Freifldche und die stidlichen gelegenen
Wohnh&user weisen grosse Abstande und eine Orientierung nach Stden auf.
Die Grenz- und Geb&udeabstdnde der Hauptbauten werden in jedem
Fall eingehalten. Erlaubt sind weiterhin die im Baureglement definierten
Uberschreitungen (z.B. bei Vor- und Nebenbauten).

Nachweis Grenz- und Gebaudeabstande

Abbildung 12
Quelle: raumfindung architekten, Stand November 2015 17
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Visualisierung Fassadenansicht

Abbildung 13
Quelle: raumfindung architekten, Stand Wettbewerb









05 Anhang

05.1 Checkliste Sondernutzungsplan ,Wohnen*

Gemass ,Arbeitshilfe zur Erstellung des Raumplanungsberichtes® (Amt fiir
Raumentwicklung SG, September 2007) wurden mit Hilfe der beigefiigten
Checkliste die fir den Uberbauungsplan relevanten Themen ermittelt und
entsprechend im vorliegenden Planungsbericht abgehandelt.

nicht relevant relevant
Siedlung

Abweichungen zur Regelbauweise X
Hohe architektonische Qualitat X
Haushalterische Nutzung des Bodens X
Larmschutz Wohnen, Arbeiten, Freizeit X

Schutz vor Luftverschmutzung und
Gerlichen X

Schutz vor Elektrosmog X

Ortsbild / Betroffene Kulturdenkmaéler X

Siedlung energiesparend konzipiert X

Sinnvolle Etappierung X 21

Gewahrleistung Storfallvorsorge X
Infrastruktur und Wirtschaft
Sinnvolle Zuordnung der Nutzungen X

Kosten und Ertrag X
Natur und Landschaft
Einordnung in Landschaft und Quartier X

Forderung der Natur im Siedlungsraum X
Freihaltung von Bach- und Flussufer X
Siedlung und Verkehr

Erschliessung durch éffentlichen
Verkehr X

Zusatzaufkommen Motorfahrzeug-
fahrten X

Erhalt / Schaffung von Rad- und Fuss-
wegen X

Parkierung und Erschliessung X
Wasser und Boden

Hinweise auf Naturgefahren X

Gewahrleistung Generelle X
Entwésserungsplanung

Schadstoffbelastete Boden / Belastete X
Standorte

Tabelle 10 Ergdnzungen X




05.2

Berechnungsnachweis anrechenbare Geschossflache (aGF)

aG F anrechenbare Geschossflache
Ausniitzungsberechnung gem. Baugesetz Kt. St.Gallen Art. 61

Berechnung
Parzelle Nord Kat.Nr. 1316, 1317 2626 m2
AZ = 0.84 (inkl. 20% Bonus) 2206 m2
Parzelle Siid Kat.Nr. 1334,1388, 1389 2929 m2
AZ =0.84 (inkl. 20% Bonus) 2460 m2
EG Nord
max. aGF = 4666 m2
-+l B0
= aE
GRE o =z
m%f e aGF "Santisstrasse Nord" = 2094m2
1.-2. 0G Nord aGF= 560 m? Reserve: - H12m2
aGF "santisstrasse Stid" = 2567m2
Reserve: =-107 m2
. 5 A
= 1
[mm]
e " B - . = = aGF Total =4661m2
L 2o 2 o i Reserve =5m2
= ol
o) ]
& 2.
3.0G Nord = aGF= 549 m?
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N L i R
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3 B - 2
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A 0 TH e
o f T E = BRI, abtj =
= m m [ o U e P
2 g%‘nf} & 7 s F
1.-2. 0G Sid aGF= 680 m?
e k]
g 00 vi L
of FTd o o [ L=
(=] ) TEEJ = = cH Ei“ :tg 5’
5‘8 E%ﬁiH ] i el =
aGF= 669 m?

3. OG Siid



05.3  Berechnungsnachweis Parkplatz-Bedarf (PP)

Grenzbedarf PP PW: P P Berechnung Parkplatze PW

gemass Parkplatzreglement Rapperswil-Jona
Ausniitzungsberechnung gem. Baugesetz Kt. St.Gallen Art. 61

Berechnung
aGF = 4661 m?
Anzahl Wohnungen = 41
Grenzbedarf:
1PP/1Whg = 41PP
Besucher 10% = 4PP
Pflichtbedarf:
41PPx70%- Unbeg. = 29PP
Besucher 50-100% = 2-4PP
Total Pflicht = 31PP
Pflichtbedarf PP PW: Nachweis
Wohnen Kunden/Besucher Beschéftigte Tiefgarage 40 PP (2 PP davon IV. Mieter)
mind. max. mind. max. mind. max. ’
Gebiet A 40 - 60% 30 - 45% 20 - 30% L
ng::t 5 5 - Bo% 40 — 6o 30 . a5% Oberirdisch (4+2+3) 9 PP (1 PP davon IV, Besucher)
Gebiet C 70 - - % 50 - 100% 45 - 90%
Gebiet D 100 - - % 9 - - % 90 - - % Total Projekt = 49PP
Pflichtbedarf PP Mofas: P P Berechnung Parkplatze Mofas
(Gem. Art. 23 PP-Reglement RJ) 1/10 der PP Personenwagen gemass Parkplatzreglement Rapperswil-Jona
Ausniitzungsberechnung gem. Baugesetz Kt. St.Gallen Art. 61 23
Berechnung
PP PW Pflicht = 31
110=3
Total Pflicht Mofa = 3PP
Nachweis
Tiefgarage 4 PP Mofa
Total Projekt = 4 PP Mofa

Tiefgarage



054  Berechnungsnachweis Bedarf Velo-Abstellplatze (VP)

P P Ve I O Berechnung Veloabstellplatze

Grenzbedarf: geméss Parkplatzreglement Rapperswil-Jona

Berechnung

5x 2.5 Zimmer 10Zi
15 x 3.5 Zimmer 457
19 x 4.5 Zimmer 76 Zi
2 x 5.5 Zimmer 10Zi
Total 141 Zi =141 Velo PP
Nachweis

Nord:

EG Veloabstellraum 22 PP
EG Velounterstand gedeckt 40 PP
EG Velounterstand ungedeckt 8PP
Sid:

EG Veloabstellrdume 22 PP
UG Tiefgarage (32+18) 50 PP
EG Eingangsbereich ungedeckt 12 PP

Projekt Velo PP = 154 Velo PP

Erdgeschoss 1:1000

(I v
T

Tiefgarage 1:1000



05.5

Berechnungsnachweis Spiel- und Aufenthalsbereiche

aGF / Spielplatz flache

Ausniitzungsberechnung gem. Baugesetz Kt. St.Gallen Art. 61

aGF Total

Abzlige:

aGF Erschliessung
aGF 2.5 Z. Wohnungen
aGF Total massgebend

Bedarf:
3995m? x 1/5

Spielplatzflache /
gemeinschaftlich nutzbare
Flachen

4661m?

-335m?
-331m?
3995m?

799m?

887m?

25




26
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05.6  Berechnungsnachweis Niveaupunkte
Hoéhenaufnahmen gem. Geometer Lukas Domeisen AG vom 19.08.2015

1 i LRESEERN
| | \
R L\
AN 1132R
417.05 417.10
INP Ny =0 (417.05 + 417.10 + 417.05 + 417.10) 41725 TR
=417.08 miM. 41705 417.10
: - ]
””” f 1371R
| 2302R 1412R }
1487R i |
,,,,, i S
T "
)41715
. 9
:\ -
Sem—— - - /7
/
1
| 1314R
|
1316R !
| 12
1317R | 2R
I
1315R !
ST \
1318R
2980567
41655 41750
| 12 14
14 1599R
41740
41730 4735
NP C = 0 (416.55 + 417.50 + 417.40
417.35+416.85 + 417.05
1334R | _ i r 4168541709 1333R

]




06  Projektdokumentation Richtprojekt
Planbeilagen ,Wohniiberbauung Séntisstrasse”

Stand Vorprojekt 20.11.2015 27
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Regelgeschoss 1.-3. Obergeschoss 1:330
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Querschnitt Hauptbaute C und Ostfassade Hauptbaute A

Siidfassaden Hauptbauten B und C

Fassaden / Schnitte 1:200
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