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L Allgemeines

Art. 1 Geltungsbereich

Art.2  Zweck

1 Der Uberbauungsplan ,Séntisstrasse* besteht aus dem Plan Situation 1:200, sowie den
dazugehdrigen besonderen Vorschriften (besV) und dem Planungsbericht.

2 Wo der Uberbauungsplan nichts anderes bestimmt, ist das jeweils rechtskréftige Baugesetz
des Kantons St.Gallen sowie das Baureglement der Stadt Rapperswil-Jona massgebend.

3 Die besonderen Vorschriften gelten fir das im Plan umgrenzte Planungsgebiet. Alle in der
Legende zum Plan als Festlegungen bezeichneten Planelemente sind verbindlich. Die weiteren
Planinhalte, sowie der Planungsbericht sind wegleitend.

4 Das aus dem Projektwettbewerb hervorgegangene Siegerprojekt resp. des daraus
entwickelte Vorprojekt vom 20.11.2015 gilt als wegleitendes Richtprojekt.

Der Uberbauungsplan ,Séntisstrasse* bezweckt:

a) Die Realisierung einer ortsbaulich Uberzeugenden und qualitativ hochstehenden
Wohniiberbauung, welche sich gut in das bestehende Quartier eingliedert, sowie die
sinnvolle Regelung der Erschliessung;

b) Der im Sinne der inneren Verdichtung haushalterische Umgang mit den
vorhandenen Baulandreserven, resp. die bessere Ausnutzung bereits Uberbauter
Grundstticke;

c) Der Erhalt der bestehenden Quartiersstruktur und die Weiterflihrung des offenen
Strassenraumes der Santisstrasse, mit Erstellung einer grosszligigen und attraktiven
Aussenraumgestaltung;

d) Die Verminderung von Larmimmissionen der Neuen Jonastrasse durch den
ndrdlichen Hauptbau auf die Baubereiche sldlich der Séntisstrasse.

II. Bebauung

Art. 3 Bauvorschriften

raumfindung architekten eth bsa sia

T Innerhalb des Planungsgebietes sind drei Hauptbauten zuldssig.

2 Die Hauptbauten A, B und C sind in den gekennzeichneten Baubereichen zu erstellen. Es
gelten nachstehende Bestimmungen:

Baubereich Baubereich Baubereich
Hauptbaute A | Hauptbaute B Hauptbaute C
max. Anzahl Vollgeschosse 4 4 4
Hinweis Niveaupunkt 417.05 miM. 416.60 miM. 417.15 miM.
max. Gebaude- und Firsthohe* 430.55 miM. 430.10 miM. 430.65 miM.
- gemass gemass gemass
max. Gebaudelange Baubereich Baubereich Baubereich
(54.23 m) (33.61m) (3217 m)

* Inkl. Briistungshéhe bei Flachdéchern.

3 Die Beschrankungen der Gebaudeldnge und die Mehrlangenzuschldage gemass
Baureglement der Stadt Rapperswil-Jona sind innerhalb des Planungsgebietes aufgehoben.

4 Technisch bedingte Dachaufbauten wie Liftliberfahrten, Kamine, Anlagen fiir die Nutzung
von Sonnenenergie und dergleichen diirfen die gesetzlichen Vorschriften fir Dachaufbauten,
Gebaude- und Firsthéhen iberschreiten, sofern sie das Ortsbild nicht beeintréchtigen. Sie sind
moglichst klein zu halten und zusammenzufassen.

Neue Jonastrasse 60A | 8640 Rapperswil | info@raumfindung.ch | www.raumfindung.ch



Stadt Rapperswil-Jona
Uberbauungsplan ,Santisstrasse"
Besondere Vorschriften (besV)

Art.4  Gestaltung
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5 Der Baubereich Nebenbauten ist fiir das Erstellen der Nebenbauten wie Tiefgaragenabfahrt
und Velostander bestimmt.
Es gelten nachstehende Bestimmungen:

Baubereich Baubereich Nebenbauten
Nebenbauten (N1) (N2)
Hinweis Niveaupunkt 417.08 miM. 416.20 miM.
max. Gebaude- und Firsthhe* 420.58 miM. 419.70 miM.
max. Gebaudelange gemass Baubereich gemass Baubereich
(9.50 m) (8.58 m)

* Inkl. Briistungshdhe bei Flachdachern.

6  Zusatzliche Neben-, Vor- und Anbauten ausserhalb der Baubereiche sind geméss dem
Baureglement der Stadt Rapperswil-Jona zugelassen.

7 Unterirdische Bauten (z.B. Tiefgarage) sind innerhalb des Baubereiches Untergeschoss zu
erstellen.

1 Die Hauptbauten haben sich beziglich Volumen, Gliederung und Gestaltung am
Richtprojekt zu orientieren.

2 Die Haupt- und Nebenbauten haben insbesondere beziiglich Massstablichkeit,
architektonischem  Ausdruck, Gliederung, Materialwahl und Farbgebung erhohten
Anforderungen an eine gute Gesamtwirkung zu genigen. Sie missen sich gut in die bauliche
und landschaftliche Umgebung eingliedern.

Mit dem Baugesuch ist ein Material- und Farbkonzept einzureichen.

M. Erschliessung

Art.5  Erschliessung und
Parkierung

' Das Planungsgebiet ist Uber die Séntisstrasse zu erschliessen.

2 Die Ein- und Ausfahrt Tiefgarage hat iber die Santisstrasse an der im Plan
gekennzeichneten Stelle zu erfolgen. Die Anforderungen an die Sichtverhaltnisse geméss VSS
SN 640 273 sind einzuhalten.

3 Die Pflichtparkfelder fir die Motorfahrzeuge und Fahrrader der Bewohner und Besucher
sind nach dem Parkplatzbedarfs-Reglement der Stadt Rapperswil-Jona zu erstellen.

Im Sinne einer nachhaltigen und umweltbewussten Uberbauung sowie geméss Art. 9 Abs. 1 des
Parkplatzbedarfs-Reglements kann der Grenzbedarf der Anzahl Abstellplatze fiir
Motorfahrzeuge auf 70% (Pflichtbedarf) reduziert werden. Der Nachweis ist mit dem Baugesuch
zu erbringen.

4 Der Pflichtbedarf der erforderlichen Abstellplatze fiir die Bewohner ist mehrheitlich als
Einstellplatze in der Tiefgarage zu erstellen. Die Besucherparkplatze und weitere
Bewohnerparkplatze sind entlang der Santisstrasse innerhalb der Freiflache anzuordnen; davon
ist mind. ein Besucherparkplatz behindertengerecht auszustatten.

5 Die Richtungspunkte ,privater Fussweg“ dienen der internen Erschliessung der
Hauszugénge sowie den Spiel- und Aufenthaltsflachen und haben die Querverbindungen im
Erdgeschoss sicher zu stellen.

Iv. Umgebung

Art.6  Grilin- und Freiflache

raumfindung architekten eth bsa sia

T Der Bereich ,Grinflache” dient neben der Gestaltung von Grinflachen auch der internen
Fussgéanger- und Veloerschliessung des Planungsgebietes sowie der Erstellung von Spiel- und
Aufenthaltsbereichen.
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Art. 7  Spiel- und
Aufenthaltsbereiche

Art.8  Umgebungsgestaltung
und Bepflanzung
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2 Das Erstellen von Spielgeraten und Nebenbauten (Nebenbauten gem. Art. 7, Abs. 5 BauR)
ist zuldssig, sofern keine Wegverbindungen behindert werden.

3 Der Bereich ,Freiflache” dient als private Verkehrsflache, sowie fiir die Anordnung von
Besucher- und Bewohnerparkplatzen, Veloabstellpltzen und Stellflachen fiir Entsorgung und
Sonderabfallsammlung.

1 In den im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen sind Spiel- und Aufenthaltsflachen
gemass kantonalem Baugesetz und Baureglement der Stadt Rapperswil-Jona zu erstellen und
dauernd zu diesem Zweck zu erhalten. Die Flache hat mind. 799.0 m2zu betragen, wovon mind.
360.00 m2begriint sein mussen.

2 Die Spiel- und Aufenthaltsbereiche sind mit dem Bezug der ersten Wohnung anteilsmassig
zu erstellen und mit Spielmdglichkeiten, die den verschiedenen Altersstufen der Kinder gerecht
werden, auszustatten.

T Alle Verkehrsflachen, Wege sowie die befestigten Spielflachen sind mit aufeinander
abgestimmten Materialien auszufiihren. Wo dies méglich und zweckmassig ist, sind sickerfahige
Belage zu verwenden.

2 Die Rahmenbepflanzung hat mit standortgerechten, einheimischen Bdumen und Strduchern
zu erfolgen.

3 Die Gestaltung und Materialisierung der Umgebung ist im Rahmen des Baugesuches
anhand eines Umgebungsplanes einzureichen. Die Lage und Gestaltung der Parkplatze,
Veloabstellplatze, Spielflachen und der Entsorgungseinrichtungen sind dabei zu definieren.

V. Umwelt und Energie

Art.9  Energie-Standard

Art. 10  Entsorgung

T Fir Neubauten ist die Primaranforderung MINERGIE® einzuhalten (Norm SIA 380/1:2009).
Auf eine kontrollierte Liftung kann verzichtet werden. Mindestens 60% des zuléssigen
Energiebedarfs flir Heizung und Warmwasser ist durch erneuerbare Energien abzudecken. Der
Nachweis ist im Baubewilligungsverfahren zu erbringen.

2 Die allgemeine Abfallentsorgung ist nach Mdglichkeit mit einer Unterflursammelstelle zu
bewerkstelligen. Es ist zudem ein geeigneter Standort fir Container fiir die Griingut- und
Altpapiersammlung vorzusehen.

VI. Ausniitzung

Art. 11 Ausnutzungsziffer und
Nutzungsausgleich

1 Fir ein Bauprojekt, das den Vorschriften dieses Uberbauungsplanes sowie dem
rechtsgliltigen Baureglement der Stadt Rapperswil-Jona entspricht und sich am Richtprojekt
orientiert, kann ein Mehrausnitzungsbonus bis maximal 20% gewahrt werden.

2 Ein Ausniitzungstransfer innerhalb des Planungsgebietes (auch iber die Santisstrasse
hinweg) ist zuléssig.

VII. Ubriges

Art. 12 Schlussbestimmungen

raumfindung architekten eth bsa sia

Der Uberbauungsplan ,Santisstrasse* tritt mit der Genehmigung durch das Baudepartement des
Kantons St.Gallen in Kraft.
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